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. THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quat

- Tén giao dich: Céong ty C6 phan Tap doan GCL

- Giay ching nhan dang ky doanh nghiép sé: 0700324666

- Vén diéu lé: 71.000.000.000 déng (Bay mugi mot ty déong)

- Pia chi: Tang 1 tdéa nha Sunrise Building 2, Khu dé thi Sai Béng,
Phudng Phuc Bong, Quan Long Bién, Thanh phdé Ha N&i, Viét Nam

- S6 dién thoai: 02466622960

- Website: kdmgroup.vn

- Ma chung khoan: KDM

- Logo:

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co6 phan Tap doan GCL tién than la Céong ty TNHH Long
Thanh, dudc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0700324666 dang ky lan dau ngay 01/06/2009 do S& ké
hoach va Pau tu tinh Ha Nam cap.

Ngay 23/10/2013 Céng ty TNHH Long Thanh thuc hién chuyén doéi mo
hinh hoat déng thanh CTCP XD & TM Long Thanh.

Ngay 09/03/2016 C6 phiéu céng ty dugc chap thuan niém yét trén
HNX v8i ma chung khoan KDM.

Ngay 29/03/2016 Ngay giao dich dau tién cla KDM trén HNX véi gia
déng cla cudi phién 1a 11,600 déng/CP.

Ngay 20/7/2017 Céng ty dudc S3 ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha
No&i cap giay ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thu 10 doi
tén tu Cong ty co6 phan xdy dung Thudng mai Long Thanh thanh Céng ty
Co phan Dau tu HP Viét Nam.

Ngay 25/8/2020 dang ky thay déi 1an thd 17 déi tén tu Céng ty CoO
phan Dau tu HP Viét Nam thanh Céng ty Co phan Tap doan Dau tu Lé
Gia.
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Ngay 17/3/2021 dang ky thay déi lan thd 19, déi tén ti Coéng ty Co
phan Tap doan Dau tu Lé Gia thanh Céng ty Co6 phan Téng Céng ty Phat
trién Khu dé thi Dan cu mdi.
Ngay 13/7/2022 dang ky thay déi lan tha 22, déi tén tu Céng ty C6
phan Tong Coéng ty Phat triéen Khu doé thi Dan cu mdi thanh Céng ty Co
phan Tap doan GCL.

- Cong ty TNHH Long Thanh dudc thanh lap va hoat dong

.+ CoNng ty thuc hién chuyén déi mé hinh hoat déng vai vén diéu &
la 16 ty déng, hoat dong kinh doanh trong cac linh vuc chinh la
thudng mai cadc mat hang vat liéu xay dung, van tai hang hoda
trong nudc |

» Do nhu cau ma réng san xuat kinh doanh. Céng ty da tang von
_ diéu lé tu 16 ty dong |én 68 ty dong théong qua viéc phat hanh co
2015 phiéu cho co déng hién htiu

- CO phiéu cua Cong ty chinh thic dudc niém yét trén San giao
dich Chung khoan Ha Noi

.+ Poi tén Céng ty thanh Cong ty Co phan Pau tu HP Viét Nam

- COng ty thuc hién tang von diéu lé lan thd 2 tu 68 ty dong lén
thanh 71 ty déng théng qua viéc phat hanh c6 phiéu theo
chuang trinh lua chon ngudi lao déng

- Doi tén thanh Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Lé Gia.

- Déitén thanh Céng ty Co phan Téng Coéng ty Phat trien Khu dé
thi Dan cu mdi

. Do6i tén thanh Céng ty C6 phan Tap doan GCL
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng chinh ctia Céng ty la:

% Xay dung coéng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
codng trinh, hang muc cdéng trinh dan dung, céng nghiép, giao
théng, thuy Igi, dudng day va tram bién ap tu 35 KV tréd xudng;
Pha dg, chuan bi mat bang;
Ban bubn vat liéu; 6 t6
Ban budn kim loai va quang kim loai;
% Ban lé lugng thuc, thuc pham, dé udng;
% Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén s dung
dat.
% Tuvan may tinh, hé théng quan tri, gido duc

* &, +,
" oae

- Bia ban kinh doanh chu yéu cua céong ty la cac tinh, thanh trong ca
NnuUaGc.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chic kinh doanh va bé may
quan ly

3.1. M6 hinh quan tri

M& hinh quan tri Céng ty c6 phan Tap doan GCL bao gém: Dai héi co
déng, HOi déng quan tri, Uy ban kiém toan, Téng Giam déc va cac phong
ban chuic nang. Cong ty thuc hién quy dinh phan cap tham quyén déi vdi
ting cap quan tri. Cac bdé phan thanh lap va hoat déng theo chic nang,
nhiém vu cu theé.

3.2. Cd cdu bé mdy quan ly

DAI HOI BONG
cO BONG

Uy BAN HOI BONG
KIEM TOAN QUAN TR

~ BAN
TONG GIAM BOC
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3.3. Dai héi dong cé déng

Pai hoi déng co dong (BHPCD) |1a co quan quyét dinh cao nhat cua
Cbng ty va coé quyén quyét dinh thong qua nhing van dé dugc Phap luat
va Diéu |é Cong ty quy dinh. Cu thé:

- Théong qua dinh hudng phat trién cua Céng ty;

- Quyét dinh loai cd phan va s6 lugng co phan dudc quyén chao ban
cua tung loai;

- Quyét dinh muc chi tra cd tdc hang nam cua tiung loai cd phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién H&i déng quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat;

- Quyét dinh dau tu hoac ban s6 tai san cé gia tri bang hodac I8n han
35% tong gia tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cua
Cong ty;

- Quyét dinh sua doi, bd sung Diéu 1é Céng ty, tru trusng hop diéu
chinh vén diéu |é do ban thém cbé phan mdi trong pham vi sé luogng cd
phan dudc quyén chao ban theo quy dinh tai Diéu 1g;

- Quyét dinh mua lai trén 10% téng sé c6 phan phd théng da ban;

- Théng qua bao cao tai chinh nam da dudc kiém toan;

- Xem xét va xu ly cac vi pham cua Hbéi dong quan tri, Ban Kiém soat
gday thiét hai cho Céng ty va c6 déng cuia Cong ty;

- Quyét dinh to chc lai va giai thé Cong ty;

- Cac quyén va nhiém vu khac do Coéng ty tu quy dinh phtu hdp véi phap
luat hién hanh.

3.4. H6i dong quan tri (HBQT)

La ca quan quan ly ciia Céng ty, ¢6 toan quyén nhan danh cong ty dé
quyét dinh va thuc hién cac quyén va Igi ich hgp phap cua céng ty khéng
thudc tham quyén cla Pai hdi déng c6 dong. Hoi dong quan tri cé nhiém
VU

- Quyét dinh chién ludc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach
kinh doanh hang nam cua Céng ty;

- Kién nghi loai c6 phan va téng sé ¢6 phan dudc quyén chao ban cula
tung loai;
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- Quyét dinh chao ban co6 phan mdi trong pham vi sé co6 phan dudc
qguyén chao ban cua tung loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh
thuc khac;

-Quyét dinh gia chao ban c6 phan va trai phiéu cua Coéng ty;

- Quyét dinh mua lai khéng qua 10% (mudi phan tram) téng sé co
phdn d3 phat hanh cla ting loai trong moi 12 thang (mudi hai thang);
quyét dinh phudng an chao ban, chi thudng c6 phiéu quy theo nhing
cach phu hdp va8i quy dinh cua phap luat;

- Quyét dinh phudng an dau tu va du an dau tu trong tham quyén va
gidi han theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan va
Piéu lé céng ty;

- Quyét dinh gidi phap phat trién thi trusng, ti€p thi va céng nghé;
théng qua hop déng mua, ban, cho vay va hap déng khac cé gia tri bang
hoac I8n hon 35% tong gia tri tai san dudc ghi trong bao cao tai chinh gan
nhat cua Cong ty, tri hdp déng, giao dich cua Céng ty vd&i ngudi co lién quan;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chtc, ky hdp déng, cham dut hgp
déng doi véi Téng giam doéc va ngudi quan ly cda Cong ty thudc tham
quyén cua HDPQT, quyét dinh muc ludng va Igi ich khac cua céc can bd
quan ly dé; cl ngugi dai dién theo Uy quyén thuc hién quyén sd hlu co
phan hoac phan vén goép d céng ty khac, quyét dinh muc thu lao va Igi ich
khac cua nhing ngudi dai dién theo Uy quyén;,

- Giam sat, chi dao Téng giam ddc va ngudi quan ly cla Céng ty
trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay;

- Quyét dinh cd cau té chuc, quy ché quan ly ndi b, quyét dinh thanh
lap cong ty con, chi nhanh, phong giao dich, van phong dai dién va gop
von, mua co6 phan doanh nghiép khac trong gidi han quy dinh clia phap
luat va bieu |é cong ty;

- Duyét chuadng trinh, ndéi dung tai liéu phuc vu hop Dai héi déong co
dong, triéu tap hop Pai hoi dong c6 dong hoac lay y kién dé Dai hoi dong
c6 dong théng qua quyét dinh;

- Trinh bao cdo quyét todn tai chinh nam, bao cdao hoat dong cua Hoi
dong quan tri lén Pai hoi dong co déng;

- Kién nghj muec tra co tlc, quyét dinh thdi han va thd tuc tra co tuc
hodc xU ly cac khoan 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi viéc té chuc lai, gidi thé hoac yéu cau pha san Cong ty;

- Thiét 1ap quy trinh chuan vé triéu tap hop, bo phiéu va biéu quyét
tai cudc hop HDQT dé BbHDCD théong qua: trinh tu, thd tuc dé cu, Ung cu,

5
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bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién HDPQT; xay dung cac quy trinh
vé trinh tu, thd tuc lua chon, bdé nhiém, mién nhiém can bd quan ly va quy
trinh thd tuc phoi hop hoat déong gitta HPQT vai BKS va TGD; xay dung cd
ché danh gid hoat déng, khen thudng va ky luat déi véi thanh vién HDBQT,
Ban Tong gidm doc va cac can bd quan ly khac;

- Thiét 1ap bd phan thuc hién kiém toan ndi bd va phan céong cl ngudi
kiém soat rui ro;

Nhiém ky cua thanh vién HDPQT |la 05 nam (nam nam). Chu tich
HPQT do PHDCD hoac HPQT bau ra. Chu tich HPQT la ngudi dai dién
theo phap luat clda Cong ty.

3.5. Uy ban Kiém todn truc thuéc HOQT

Uy ban kiém toan la cd quan chuyén mén thudc Hoi déng quan tri
chiu trach nhiém dinh hudng va giam sat moét sé linh vuc quan tri cu thé
bao gom viéc thiét lap, trién khai va dam bao tinh hiéu qua cuda kiém toan
noi bo.

Giam sat tinh trung thuc cua bao cao tai chinh cua céng ty va cong
b6 chinh thuc lién quan dén két qua tai chinh clda cong ty;

%+ Ra soat hé théng kiém soat ndi bd va quan ly rui ro;

% Ra soat giao dich vdi ngudi co lién quan thudc tham quyén phé

duyét cla Hoi dong quan tri hoac Pai hdi dong cé déng va dua

ra khuyén nghi vé nhiing giao dich can cé phé duyét cua Hoi
déng quan tri hoac Bai hdi déng c6 doéng;

Giam sat boé phan kiém toan ndi bo cua cong ty;

Kién nghi céng ty kiém toan déc lap, muc thu lao va diéu khoan

lién quan trong hdp dong vdi cong ty kiém toan dé Hoi dong

quan tri thdng qua trudc khi trinh [én Pai hdi dong cd déng
thudng nién phé duyét;

% Theo ddi va danh gia su dbc lap, khach quan cla coéng ty kiém
todn va hiéu qua cuda qua trinh kiém toan, dac biét trong trudéng
hdp cdéng ty cdé su dung cac dich vu phi kiém toan cua bén kiém
toan;

% Gidm sat nham bao dam céng ty tuan thld quy dinh cla phap
luat, yéu cau cua cd quan quan ly va quy dinh ndi bdé khac cua
cong ty.

*

& *
b4 0‘0

3.6. Tong Giam doc

Tong gidm déc diéu hanh do HBQT thué hodc bdé nhiém, chiu su
giam sat cua HPQT va chiu trach nhiém trudc BHDPCD, HPQT va trudc
phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dudc giao. B6 phan ho
trg Tong Gidm déc gém Phoé Téong giam déc, va cac Giam déc phong
chuyén ban chuyén mén. Téng giam déc co cac quyén va nhiém vu sau:

6
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- Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang
ngay cua Céng ty ma khéng can phai cé quyét dinh cua HPQT.

- T6 chuc thuc hién cac Nghi quyét cua BPHPCD, HPQT, ké hoach
kinh doanh nam, ké hoach dau tu cua Cong ty dudc phé duyét bdi
PHDBCDP va HEQT;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chuic cédc chic danh quan ly trong
Cong ty, tru cac chuc danh phai dugc HDQT phé duyét.

- Ky két hdp dong nhan danh Cong ty, tri trudng hdp céac hgp dong
thuoc tham quyén cua HDPQT;

- Trinh bdo cdo quyét toan tai chinh hang nam |én Hbi dong quan tri;

- Kién nghi phudng an st dung Igi nhuan hoac xu ly 16 trong kinh
doanh;

- Kién nghi sé lugng va cac loai can bd quan ly ma Céng ty can thué
dé HPQT bd nhiém hoac mién nhiém khi can thiét nham ap dung cac
hoat dong cling nhu cac cd cau quan ly tot do HDQT dé xuat va tu van dé
HDQT quyét dinh muc luong, thu lao, cac Igi ich va diéu khoan khac trong
HBPLD cua can bdé quan ly;

- Cac quyén va nhiém vu khac theo Diéu |1é Cong ty.
3.7. Phdé Téng Giam déc

Cac Phé Téng Giam déc giup viéc cho Téng Giam déc diéu hanh moi
hoat dong cua Céng ty trong cac linh vuc theo su phan céng va Uy quyén
cla Téng Giam déc diéu hanh, chiu trach nhiém trudc Tong Gidam déc
diéu hanh Céng ty va phap luat vé nhiém vu dudc phan céng va uy
quyén.

3.8. Cac Phong chuc nang

Do HDPQT thanh lap trén cd sd dé nghi cua Téong Giam doéc diéu hanh,
cac phong chiu trach nhiém thuc hién va tham muu cho Téng Giam doéc
diéu hanh cac cong viéc thudéc pham vi chlc nang cua Phong, déng thdi
phéi hgp vai cac dan vi truc thudc trong viéc thuc hién muc tiéu va chién
ludc chung cua Cong ty.

4. Dinh huéng phat trién
Chién lugc phat trién trung va dai han:

Tuén thu phdp luat: Moi hoat dong kinh doanh cua Coéng ty ludn
dudgc dam bao tuan thud theo quy dinh cua phap luat. Céng ty luén y thuc
va thuc hién nghiém chinh cac quy dinh phap luat trong linh vuc chidng
khoan va chinh sach thué.
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Céng tdc té chidc va quan ly: Hoan thién cing cé cdéng tac quan tri,
diéu hanh céng ty, ndng cao trach nhiém va tinh chu déng cua can bd
cbng nhan vién dam bdo su phat trién 6n dinh va lau dai.

Coéng tdac tai chinh: Tiép tuc thuc hién cd ché quan ly tai chinh cong
khai, minh bach giup céng ty xay dung, cing cé hinh anh, vi thé tai chinh
nham thu hat su quan tdm ctia nha dau tu, khach hang.

Hoat déng kinh doanh: Tang cudng, tan dung toi da ngudn nhan
luc dé nadng cap hiéu suat va nang cao chat lugng dich vu nham thda
man yéu cau khach hang va dap Ung nhu cau thi trudéng. M3 réong thi
phan phat trien mdi, tang cudng quan hé va cham séc mang thi phan,
khach hang truyén thong cua Coéng ty.

Phdt trién nguén nhén Iuc: Chu trong dao tao ngudén nhan luc ca vé
chat luong lan sé ludgng. Uu tién tuyén dung céac lao déng da cé kinh
nghiém va chuyén mén dap Ung nhu cau san xuat kinh doanh trong diéu
kién canh tranh gay gat gittfa cac doanh nghiép cung nganh. Tiép tuc
quan tdm va cham lo dén ddi song can bd céng nhan vién, thuc hién tot
chinh sach, ché doé vaéi ngudi lao déng tao diéu kién cho ngudi lao déng
yén tam cong tac, lam viéc.

- Cac muc tiéu phat trién bén ving: ludn ludn gil uy tin v8i nha dau
tu trong tung hdp déng giao nhan thau thi céng, moi quyét dinh dau tu
dén diéu hanh san xuat kinh doanh phai can nhac trén co sd an toan von
cho ¢6 déng, tao cong an viéc lam cho ngudi lao dong va tich Gy dé Coéng
ty ngay cang phat trién.

- Cac muc tiéu déi vai moi trudng va xa hoi, cong déng cla Coéng ty,
nganh nghé san xuat kinh doanh chinh clia Céng ty la thi céng theo du
an da dudc duyét la chud dau tu va cac quy dinh hién hanh cua Luat Xay
dung, chinh vi dac thu cua quy hoach, Céng ty luén y thlc trong viéc
chap hanh cac quy dinh va quan ly ngudn vat liéu, tiéu thu nang lugng,
tiéu thu nudc, tuan thu vé phap luat bao vé méi trudng, cac chinh sach
lién quan dén ngudi lao déng, cac chinh sach lién quan dén trach nhiém
doi vdi cong dong dia phuong.

5.Cacruiro

Trong nam 2022, nén kinh té Viét Nam du kién van phai déi mat vdi
nh{ng rdi ro, thach thuc tu ca bén trong lan bén ngoai, trong doé dac biét
la nhitng dién bién dich bénh van con phuc tap. Su lan rong cla Pai dich
Covid-19 ké tU dau nam 2020 da va dang tac déng dén nén kinh té thé
gidi néi chung va kinh té Viét Nam ndi riéng.
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5.1. Rui ro vé thij trudng va thanh toan

RUi ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hdp ly cla cac luéng tién trong
tuang lai cia mét cdng cu tai chinh sé bién déng theo nhiing thay doéi
cua gia thi trudng. Rui ro thi trudng cé ba loai rui ro: rui ro 1&i suat, rui ro
tién té va rui ro vé gia khac, chang han nhu rui ro vé gia cé phan. Céng cu
tai chinh bi anh hudng bdi rui ro thi trudng bao gém cac khoan Tién, phai
thu khach hang, phai thu khac, phai tra khach hang va ng phai tra khac.

RUi ro lai suat la rui ro ma gia tri hdp ly hoac cac luéng tién trong
tuong lai cua mét cdng cu tai chinh sé bién déong theo nhing thay doi
cua lai suat thi trudng. Rui ro thi trudng do thay doi |1ai suat cua Coéng ty
chu yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién, cac khoan cho vay va cac
khoan tién gui ngan han cua Céng ty. Cong ty quan ly rui ro lai suat bang
cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé dudc cac lai
suat co Igi cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gidi han quan ly
rdi ro cda minh.

RUi ro thanh khoan 1a rdi ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién cac
nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan cua Céng ty chu yéu
phat sinh tlU viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thdi
diém dao han léch nhau. Céng ty giam sat rui ro thanh khoan théng qua
viéc duy tri mot luogng tién mat va cac khoan tudng dudng tién va cac
khoan vay ngan hang d muc ma Tong Giam doéc cho la du dé dap ung
cho céc hoat dong cua Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cua nhing
bién déng vé luong tiéen.

5.2. Ruiro phap ly

RUi ro phap ly la rudi ro phat sinh tU viéc khéng tuan thu cac quy dinh
phap ly lién quan dén hoat dong kinh doanh, va tu viéc huy bé hdp dong
do hgp dong bat hdp phap, vuct qua quyén han, cac tiéu chuan, hodc cac
diéu khoan khéng chat ché dan dén xay ra tranh chap, kién tung vdi
Khach hang hoac bi cg quan quan ly x phat. D& giam thiéu cac rui ro,
Cong ty chu dong dua ra cac bién phap quan tri rdi ro nhu sau:

- Cac biéu mau hgp déng, san pham mdi trudc khi trinh 1anh dao phé
duyét déu dudc ra soat bai cac bdé phan Quan tri rdi ro, kiém soat ndi bo,
phap ché va cac phong ban cé lién quan.

- Phap ché Coéng ty thudng xuyén cadp nhat hé théng van ban mdi,
doi chiéu cac thuc trang cla KDM dé cé giai phap tuan thud kip thdi cac
quy dinh cua phap luat.
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5.3. Rui ro hoat déng

RUi ro hoat déng la rui ro xay ra do 16i ki thuat, 16i hé théng va quy
trinh nghiép vu, 16i con ngusi trong qua trinh tadc nghiép hodc do cac
nguyén nhan khach quan khac. Néu khéng quan tri tot rui ro nay Cong ty
ching khoan sé phai déi dién vai ton that vé uy tin va tai san. bé han ché
cac thiét hai cé thé xay ra, Cong ty dua ra cac bién phap:

- Céng ty ban hanh cac quy trinh, quy ché xac dinh roé tung thdai diém
ma nhan vién van hanh phai thuc hién cac céng viéc theo dung quy dinh
va co cd ché kiém soat trudc va sau khi thuc hién céng viéc.

- Tuyén dung va dao tao can bd co trinh doé cao vé chuyén mon
nghiép vu, dé cao dao duc nghé nghiép va téon trong van hda Cong ty.

- Xac |1ap cac tiéu chuan an toan, bao mat déi véi hé théng cong nghé
théng tin dé giam thiéu rdi ro vé 16i ky thuat va 16i hé théng.

- Chuan hoda céng tac soan thao, ban hanh cac van ban phap ly Céng ty.

5.4. Rui ro truyén théng

Khiing hoang truyén thdong la hiém hoa déi vdi mai doanh nghiép,
néu khong xu ly kip thdi, doanh nghiép cd thé chiu thiét hai nang né vé
tai chinh, thucong hiéu, tham chi d6 v3. bé kiém soat rui ro vé truyén
théng Céng ty dé ra mot so bién phap:

- Minh bach théng tin bang cach cung cap “buc tranh toan canh” vé
hoat dong cla céng ty day du kip thdgi, trung thuc, cong khai;

- Ap dung cac nguyén tac vé quan tri cong ty theo cac chuan muc
quoc té dé giam thiéu rdi ro
- Xay dung quy trinh xu ly khiing hoang chat ché, hiéu qua
Il. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2021
1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
Mot so6 chi tiéu trén bao cao Tai chinh nam 2021

Don vi tinh: £éng

.n n Ty lé
Khoan muc | K& hoach 2021 Thytehign Touchign tang
: 2021 2020 .
giam (%)
D?am:‘ thu 50.000.000.000 | 21.207.000.000 | 13.116.699.000 01,68
ban hang
Lgi nhuan
. 4.430.000.000 -252.156.38] 41936.256 -701.28
sau thué
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Tong tai san 82277307.490 | 99.942282.227 1768
NG phai tra 4.636.472.453 | 22.049.290.809 7897
:ﬁz BRI =0 77.640.835.037 | 77.892.991.418 -0.32

Tai thai diém ngay 31/12/2021, tébng tai san cua KDM giam 17,68%;
Tong nd cua KDM giam 78,97 % so v3&i cung ky nam 2020. Nam 2021, Céng
ty da chd déng tra nd phai tra ngan han, tap trung vao hoat déng kinh
doanh va cg cau ban diéu hanh nén doanh thu ban hang tang 61,68 %.
Tuy nhién, do tinh hinh 6 thang cudi nam 2021 dai dich Covid lai bung
phat manh trén quy mé ca nudc anh hudng I8n t8i hoat déng kinh doanh
cla Cong ty, trong khi van phai chiu chi phi quan ly doanh nghiép, chinh
Vi vay Igi nhuan sau thué nam 2021 giam 701,28% so vdi cung ki nam trudc.

2. Té chlc va nhan su
- Danh sach Ban diéu hanh:

Céac thanh vién cla Ban Tong Giam doc da diéu hanh Coéng ty trong
nam va tai ngay lap bao cao nay bao gom:

Trinh | S6cd Ty 1¢ % trén
Ho vatén | Chuc danh = 3 Téng sé ¢cod Ghi chu
do phan =
phan

Ong 5 . ; (B6 nhiém
Nguyén Tongé(:‘;am nch:gn 100.000 1,4% ngay
Cébng Hoan 25/11/2020)

T 2 c ; (BO nhiém
52 Bo Thi Tongé%'am nﬁ;ﬂ 100.000 1,4% ngay

10/3/2021)
Ong Quyén Pho (B6 nhiém
Nguyén Tong Giam | Ky su 0 0% ngay
Quang Huy déc 15/01/2021)
- Nhiing thay déi trong Ban diéu hanh
Ho va tén Chuc danh Ghi chu

Ong Nguyén Céng Tong Giam (Mién nhiém ngay 10/3/2021)
Hoan doc
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- S6 lugng can bd, nhan vién

Tai thai diém 31/12/2021 téng s6 can bd nhan vién binh quan trong
nam: 10 ngudi.

Trong dé: trinh dé Pai hoc va trén Pai hoc, Cao dang, Trung cap; can
bd ky thuat va cac nhan vién khac.

Phan loai lao dong S6 lugng Ty lé %
Phan loai theo chuyén mon 10 100
Pai hoc va trén Dai hoc 10 100
Cao dang, trung cap 0 0
Trinh dé khac 0 0

- V@i chinh sach tién luong, tién thudng doi véi ngudi lao dong van ap
dung theo quy ché tra ludgng, thang bang ludng va quy ché lam viéc cua
Cong ty da dang ky va dugc su chap thuan cla Sé Lao déng va Thudng
binh Xa hoéi Thanh phé Ha Noi

- Cong ty ludn trang bi day du dé bdo hd va céng cu dung cu an toan
lao déng, dam bao van dé an toan cho ngudi lao déng, thudng xuyén té
chic kham suc khoe dinh ky va thuc hién toét cac ché dé phuc Igi cho
ngudi lao dong.

- Hang nam, cong ty ludn té chuc phan loai nhan vién thuc hién céng
tac xem xét ndng ludgng theo hé théng thang bang lucng da dang ky, tao
diéu kién cho ngugi lao dong hoc tap, nang cao va phat trién k¥ nang,
phat trién nang luc lam viéc.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
3.1. Cac khoan dau tu Ién

Trong nam céng ty da thu hoéi khoan dau tu sang Céng ty cb phan
Newtown Hung San (da doi tén la Cong ty cd phan Dau tu xay dung bat
dong san Pho MGdi): Hop tac kinh doanh du an Khu dan cu mdi Hoéng
Khoc, thi tran Hung Son, huyén Pai Tu, tinh Thai Nguyén.

3.2. Cac céng ty con, cong ty lién két

Dén thai diém 31/12/2021, Cong ty cé khdéng cé cong ty lién két.
4. Tinh hinh tai chinh

4.2. Tinh hinh tai chinh

12



TAP DOAN GCL

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

DVT: Béng
- Tang/giam
Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021 (%)
* P6i vai td chuc khoéng
phao la té chuc tin dung va
td chuc tai chinh phi tai
chinh ngan hang
Tong gia tri tai san 99.942.282.227 | 82.277.307.490 -17.68
Doanh thu thuan 13.116.699.000 | 21.207.000.000 61.68
Ldi nhuan tu hoat dong
kinh doanh 1.073.148.280 191.678.151 -82.14
Loi nhuan khac -880.959.715 -243.599.917 -72.537
Lgi nhuan trudc thué 192.188.565 -51.721.766 -126.91
Lgi nhuan sau thué 41.936.256 -252.156.381 -701.28
Ty lé Igi nhuan tra co tuc 0 0
b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:
: Tang/giam
Chi tiéu Nam 2020 | Nam 2021
(%)
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sé thanh toan ngan han
Tai san ngan han/ NG ngan han 2,70 14,61 447
Hé s6 thanh toan nhanh
(Tai san ngan han - Hang tén 2,38 14,61 514
kho)/NG ngan han
2. Chi tiéu vé cd cau von
Hé s6: No/ Téng tai san 0,22 0,06 -73
Hé s&: Ng/Vén chu sé hu 0,28 0,06 -79
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3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

vong quay hang ton kho

Gia von hang ban / Hang tén kho

binh quan 125 5,61 356
Vong quay téng tai san
Doanh thu thuan/ Téong tai san binh
guan 0,13 0,23 77
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I8i
Hé s&: Loi nhuan sau thué / Doanh
thu thuan 0,00352 -0,0119 -4772
Hé sé: Loi nhuan sau thué / Vén chu
sé hliu 0,0005 -0,0032 -740
Hé s&: Lgi nhuan sau thué / Tong tai
san 0,0004 -0,0031 -875
Hé sé: Ldi nhuan tu hoat déng kinh
doanh / Doanh thu thuan 0,0818 0,009 -89
5. Cd cau cd ddng, thay déi vén dau tu cua chu sé hiiu:
5.1. Co phan
Tong s cb phan: 7.100.000 cb phan
Loai cé phan dang Iuu hanh: cé phan phé théng
* Co phiéu tu do chuyén nhugng 7.100.000 cb phan
* C6 phiéu han ché chuyén nhudng: O ¢6 phan
5.2.Cd cdau cbé déng
Téng s6 c6 déng tai thai diém 31/12/2021: 1.222 c6 dbéng
TT Co déng Sé lugng | S6 ludng cé phan sé hitu Ty lé
1 | C6 dbéng ca nhan 1.216 6.828.478 96.18%
2 | C6 dbng to chuc 6 271522 3.82%
3 |Co6 dbébng nha
0 0 0
nudc
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Trong doé: La ngudi nudc ngoai 04 ngudi, sd hltu 3.366 co phan, chiém
0.047%
Théng tin vé cé déng nudc ngoai: 04 cd déng
Don vi tinh gia 1.000 VND

- Sélucgng | _. ..
TT | Tén cdé doéng Q'uoc Pia chi lién lac c6 phan Ty~le 56
tich e hiu (%)
sd hltu
23-2 YOIDO-DONG
SHINHAN - , '
Han YOUNGDEUNGPO-
1 L:NO\/IESTMENT Qudc GU, SEOUL. 150-712 100 0.0014
' KOREA
KOREA 88, Uisadang-daero,
INVESTMENT Han Yeongdeungpo-gu,
2 | & Quéc Seoul, Republic of 500 0.007
SECURITIES Korea
CO., LTD.
No230, HenanRD.,
Wu, Ping - bai Ling Ya Dist.,
2 Hsiu Loan Kaohsiung City 802 =1 /038
Taiwan - RO.C
CT TNHH MTV JY Vina
. Ap Nghia Huan, Xa
4 | Yun Jaebum Qudc My  Thanh, Huyén 66 | 0.00092
Giong Tréom, Tinh Bén
Tre

c) Tinh hinh thay déi von dau tu cua chud sd hlu: Trong nam 2021
khéng thay déi

d) Giao dich co phiéu qu¥y: khdéng

e) Cac chung khoan khac: khéng

Ill. BAO CAO VA BPANH GIA CUA BAN GIAM BOC

1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

*Vé tong quan, trong nam 2021 Céng ty chua hoan thanh dudc ké
hoach dé ra do nhiing nguyén nhan sau:
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- TU dau nam 2021 dén nay, dai dich Covid-19 bung phat va dién bién
phuc tap, khé ludng anh hudng toan dién dén nén kinh té, diéu nay tac
dong khéng nho téi ké hoach san xuat kinh doanh cua Céng ty.

- Hoat déng phat trién du an con han ché.
- B6 may nhan su con yéu.

* Giai doan cubi nam céng ty co6 su thay déi I6n va dat dugc mobt sé
thanh qua nhu sau:

- M& réng quan hé tim kiém khach hang mdi, Cong ty da tim kiém va
tiép can moét sé du an mdi.

- Xay dung lai b6 may, tuyén dung thém nhan luc tré, nang déng, van
hanh va dan hoan thién quy trinh hoat déng cua céng ty véi muc tiéu
chat lugng cao di kem chi phi thap nhat

- Mua sam thém may mac, trang thiét bi phuc vu thi cong.

- Tim kiém va thiét |ap véi cac doéi tac cung cap vat tu, cac nha thau
phu, t& dbi dé xay dung luc lugng trién khai thi cong phu hgp véi giai
doan mdi.

- SUa chla van phong thay thé, ndng cap va bbé sung dan hé théng
may maoc, thiét bi van phong, cong nghé théng tin cda Céng ty.

2. Tinh hinh tai chinh

- Tinh hinh tai san

Chi tiéu S6 cuodi ky (2021) S6 dau ky (2021)
A. Tai san ngan han 67.733.642.275 59.529.932.50]
B. Tai san dai han 14.543.665.215 40.412.349.726
Tong cdng tai san 82.277.307.490 99.942.282.227

- Tinh hinh nd phdadi tra

Nhin chung Céng ty khéng cé bién dong I6n vé cac khoan ng va
khéng xuat hién ng xau.

3. Nhiing cai tién vé co cau td chc, chinh sach, quan ly

Pé dap ung tét hon cac yéu cau san xuat cling nhu tiét kiém chi phi,
Cong ty da tung budc té chuc kién toan, sap xép lai bé may, tién hanh
phan céng, bd tri cédng viéc hdp ly, tranh chéng chéo chic niang, nhiém
vu gilla cac dan vi khoi quan ly, Cong ty da té chuc sap xép lai va phé
duyét chuc nang, nhiém vu cac dan vi khéi quan ly. Trén cd sd chuc nang,
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nhiém vu da phé duyét, Cong ty tién hanh dinh bién lao dong tai cac don
vi quan ly.
4. Ké hoach phat trién trong tuong lai

- Tang cudng quan hé tim kiém déi tac mdi dé phat trién ngudn tim
viéc cho Cong ty.

- Muc tiéu trong tam: Tai cau trdc toan dién cdc mat hoat ddng cua
Coéng ty

- Tuyén dung va dao tao nhan su chat lugng cao cé6 kha nang thich
Ung da dang cac loai céng viéc, c6 tinh than tu giac tét, tinh trach nhiém
cao. Hudng tdi muc tiéu chat lugng haon so lugng.

- Tim kiém cac ngudn viéc mdi théng qua viéc chid déng lién hé vai
cac doi tac cd.

- Hoan thién quy trinh van hanh céng ty, xdy dung nén méng ving
chac cho nhiing nam tiép theo.

- Phan dau hoan thanh vugt muc cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2021.

5. Giai trinh cua Ban Tong Giam doéc doi véi y kién kiém toan:
Do ké toan va ban lanh dao cdng ty nhiéu ngugi bi nhiém covid sau

do lai tédi nhiém, viéc chuan bi cho cong tac kiém toan bi chdm so vaéi quy
dinh.

IV. DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT BPONG CUA CONG TY
1. Panh gia cua Ho6i dong quan tri vé cac mat hoat dong cua Céng ty

K&t qua san xuat kinh doanh: Doanh thu va Igi nhuan chua dat dudc
ké hoach ma Dai hdi dong co dong dé ra.

Chap hanh cac quy dinh chinh sach cua nha nudc: Cong ty thuc hién
tot cac quy dinh lién gquan theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc dong
thai thuc hién tét cac quy dinh lién quan dén trach nhiém méi truéng va
x3 hoi.

2. Panh gia cua Hoi déng quan tri vé hoat déng cua Ban Tong
giam déc

Vé cd ban, Ban Tong gidm doc da thuc hién tot vai tro va trach nhiém
cla minh trong viéc diéu hanh san xuat kinh doanh cua Céng ty. Tuy
nhién can day manh hdn nlta 3 khau ngoai giao tim viéc va tai ca cau lai
bd may td chuc, bé sung nhiing nhan té mdi cd suc tré, su ndng doéng va
tinh than nhiét huyét dé thich Ung vdi moé hinh san xuat mdi, dap Ung
yéu cau ngay cang cao cua khach hang.
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3. Cac ké hoach, dinh huéng cua Héi déng quan tri

- Pinh hudng tang cudng quan hé tim kiém doéi tac mai dé phat trién
nguon viéc cho Cong ty.

- Thay ddi vé ngudn luc, con ngudi, hé théng quan tri cho phu hdp vai
hoat dong SXKD trong giai doan mdi

- Hoan chinh bd may té chuiic Céng ty, tuyén nhan su chat lugng cao.

- Tim kiEm phudng an quan ly tét han dé diéu hanh cac khau tim
viéc, bdo gia, thi céng sao cho hgp ly va cé Igi nhuan cling nhu lay lai uy
tin vé san pham lam ra véi nha dau tu.

- Tan dung hét nhiing gi céng ty dang cé dé tao ra thu nhap va giam
chi phi cho cong ty.

V. QUAN TRI CONG TY

1. HOi dong quan tri

- Thanh vién va cd cau cua Hoi dong quan tri

Chic vu So Ty lé | Ngay bat dau/khéng
(thanh vién | luong sG con la thanh vién
Thanh HPQT déc co hitu | HPQT/ HDPQT ddc lap
TT| vien HDQT | 1ap, TvHDQT | Phdn | <o Ngay
khéng digu | SO huu | phan | Ngaybs | 2~
hanh) nhigm |
Nguyén _—
] Thanh C:;gf:rh 10/3/2021
Cudng
2 | D6 Thi Ha ThaHr;‘Q‘#e” 100.000 | 1,4% | 10/3/2021
BUi Thi Thanh vién
3 Hién Hau | HDQT doc lap 10/3/2021
4 phTahn;nE;uc C:;éﬁh 1000 | 0,014% | 15/8/2020 | 08/03/2021
5 Hai’;a;e ThaHrg‘Q\#e” 176.000 | 2,4% | 15/8/2020 | 08/03/2021
Pao Nam Thanh vién
6 ettt HDQOT dbc 13D 15/8/2020 | 08/03/2021
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- Cac tiéu ban ctia H6i dong quan tri: khéong
- Hoat déng cua Hoi déong quan tri:

Cong tac giam sat cua HBQT vdi Ban diéu hanh dudc thuc hién
thudng xuyén trong nam 2021, théng qua cac hoat déng sau:

+ HPQT da chi dao, giam sat cong tac té chic DHDCH thudng
nién nam 2021 theo dung quy dinh, xay dung ké& hoach kinh doanh va
ndi dung cac t3 trinh BHDCH nam 2021. HDPQT da chi dao, giam sat
thuc hién cac Nghi quyét HDQT va BDHDBCD theo dung quy trinh va
tien do deé ra.

+ HDQT da giam sat quy trinh thuc hién CBTT theo quy dinh cua
Uy ban chiing khodan nha nudc va Sé giao dich chiing khoan Ha Noi.
Poéng thai, HPQT da chu déng ban sat tinh hinh kinh doanh dua ra
cac quyét sach hgp ly, kip thdi chi dao Ban Téng gidam déc thuc hién
dung chlc nang, tham quyén, phu hdp va8i quy dinh cda Luat doanh
nghiép va Diéu |é hoat dong cua Cong ty.

Trong nam, cé nhiing bién ban cuéc hop va nghi quyét sau:

Nghi
quyét/ : - Ty lé théng
STT Quyét Ngay Noi dung s
dinh

-Bau Ong Nguyén Thanh
Cudng gilf chidc vu Chu tich
H6i déng Quan tri Cong ty
nhiém ky 2021 — 2025 tif ngay
10/03/2027;

-Thanh lap Uy ban kiém toan
(nhiém ky 2021 - 2025) truc
thudc HOi déng Quan tri bao
10/3/2021 | 9om: 100%
+ Ba BuUi Thi Hién Hau: Chu
tich Uy ban kiém toan.

26/NQ-
HDQT

+ Ong Nguyén Thanh Cudng:
Thanh vién.

-Théng qua don tu nhiém
ctia Ong Nguyén Céng Hoan
va bé nhiém Ba D6 Thi Ha gid
chiic vu Téng giam déc Céng
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ty ké tU ngay 10/03/2021.

- B6 nhiém Ba Tran Thi Ngan
Ha (sinh nam 1990 — CU nhan
Ké toan) gill chuic vu Ké toan
truéng CTCP Tong cong ty
Phat trien Khu dé thi Dan cu
35/N M
2 HDQ% 26/3/2021 |. [;jy quyén cho Ba Bui Th’| 100%
Hién Hau (sinh nam 1981 - Cu
nhan Luat) - thanh vien HOI
dong quan tri la ngudi Céng
bé thong tin clia CTCP Tong
cébng ty phat trién Khu dé thi
Dan cu mdi.

-Théng qua Bao cao Tai chinh
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2020
da dudc kiém toan bdi Coéng
ty TNHH Hang Kiém toan va
dinh gia Asco.

- DU kién thdi gian hop Dai
h6éi déng cdé doéng thudng
nién 2021 sé to chuc vao ngay
25/6/2021.

- Xac dinh kinh doanh Bat
41/NQ- déng san la mang kinh
HDQT 28/3/2021 doanh c6t 16i cua CTCP Tong
cédng ty phat trién Khu dé thi
va Dan cu mdi va tap trung
vao hai mang kinh doanh
chinh:

+ Bat déng san huyén thj cu
thé sé tap trung phat trién
khu do thi quy mo trung binh
td 5-10 ha & cac huyén thi
dang phat trién.

100%

+ Bat dong san cong nghiép.

- Pé xuat muc tiéu kinh
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doanh trong nam 2021

Hoi dong quan tri guyét dinh
théng qua viéc gia han to
chuc Pai hdi déng cd doéng
thudng nién nam 2021, cu thé
nhu sau:

1 Thdgi gian gia han: Thai
gian to chuc dai hdi cham
46/NQ- nhat trudc ngay 30/06/2021
& HDQT 08/4/2021 (can cu theo Diéu 139 Luat 100%
Doanh nghiép 2020)

2. Thai gian cu thé do Chu
tich HDPQT quyét dinh, théng
bao va trién khai té chic theo
quy dinh hién hanh.

Thai gian du kién té chc:
Ngay 25/06/2021

Théng qua ngay chét danh
sach c¢6 dong Ila ngay
78/NO- 25/05/2021 va ké hoach d% to
5 HPOT 29/4/2021 chdc cudc hop Pai héi déng 100%

cd déng thudng nién nam
2021 véi thdi gian t6 chic du
kién 1a ngay 25/06/2021.

Théng qua viéc lua chon
Coéng ty TNHH Hang kiém

138/NQ- toan va Binh gia ATC (ATC
: HDQT 26/7/202] Firm) lam don vi kiém toan va g
soat xét bao cao tai chinh
nam 2021
Thong qua viéc khong tiép
1212/2021/ tuc thuc hién, thu héi khoan
7 | NQHBPQT- | 12/12/2021 | tién hop tac kinh doanh vdi 100%
KDM Coéng ty cd phan Newtown

Hung Son
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Théng qua viéec lap website
3112/2021/ 31/12/2021 mai: .kdmgiroup.vn thay~ thg
NQ-HDPQT website cl: kdmvn da bi
hack

100%

- Hoat déng cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: HBQT khoéng
thanh lap tiéu ban

2. Uy ban kiém toan
Théng tin vé thanh vien Uy Ban Kiém toan:
Ngay bat

Thanh vién dau/khdng con

STT| |, e . Chuc vu Ia thanh vién
Uy Ban Kiém toan Cly Ban Kiém

toan

Trinh do
chuyén mon

1 | Bui Thi Hién Hau TruBng bar | 20 VS DG | oot Luse

10/3/2021
Nguyén Thanh . - B& nhiém ngay Ky su Xay
2 | Gusna Thanh vien 10/3/2021 dung
- Cudc hop cua Uy ban Kiém toan:
R W Ly do
Thanh vién S6budi | Tylé s s s R
STT | , L hop tham | tham du Tyie tlneu Khang
Uy ban Kiém toan du ho quyet tham du
i P ho
op
1 Bui Thi Hién Hau 06/06 100% 100%
Nguyén Thanh . .
2 cudng 06/06 100% 100%

3. Hoat ddng giam sat cia Uy Ban Kiém toan déi véi HPQT, Ban
Téng Giam déc diéu hanh va cé déng

Trong nam 2021, Uy Ban kiém toan dudc thanh lap sau DHDCD bat
thudng 2021 dién ra ngay 8/3/2021 va da phaoi hdp chat ché véi HPQT, Ban
Téng Gidm doéc diéu hanh trong cong tac diéu tra, giam sat tinh hinh
hoat déng san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty.
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Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va cac phong ban chic nang
da cung cap day du, Kip thgi thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu
hanh va hoat déng kinh doanh cla céng ty theo yéu cau cla Uy Ban
kiém toan; tao diéu kién dé Uy Ban kiém toan thuc hién quyén va nhiém
vu theo quy dinh cua phap luat, Biéu |é cong ty.

Vé quan hé cb déng: trong nam 2021, khéng cé van ban nao cula co
déng hodc nhém cé dong gui vé Uy Ban kiém toan yéu cau kiém tra cac
van dé lién quan dén cong tac quan ly, dieu hanh cua Hoi dong quan tri,
Ban Tong Giam doéc va cac mat hoat dong cua cong ty.

4. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cia Hdi déng quan
tri, Ban téng giam déc va Uy ban kiém toan

*Ludng, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich khdc:

- Thu nhap clia Ban Téng Gidm dbéc: 258.680.000 déng

- Thu lao, Igi ich khac cla H6i déng Quan tri: 50.000.000 déng

- Thu lao, Igi ich khac cua Ban Kiém toan: 0 déng- Thu lao, Igi ich khac
cua Ban Kiém toan: 0 dong

Gia tri cac khoan thu lao, Igi ich va chi phi nay phai dudc céng bé chi
tiét cho tUng ngudi, ghi ré so tién cu thé. Cac khoan Igi ich phi vat chat
hoac cac khoan Igi ich chua thé/ khéng thé lugng hoa bang tién can dugc
liét ké va gidi trinh day du: Chua phat sinh

* Giao dich c6 phiéu cua ngudi néi bé:

Ba D6 Thi Ha - Tong Giam déc da mua 100.000 CP ngay 27/04/2021

Ba ©6 Thi Ha - Téng Giam déc da ban 100.000 CP tiU ngay 29/12/2021
dén ngay 07/01/2022

*Hop dong hodc giao dich vdi ngudi néi bé: knong

*Viéc thuc hién cdac quy dinh vé quadn tri céng ty: Cong ty luén tuan
thd cac quy dinh hién hanh.
VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y ki€n kiém toan

Theo y kién cla Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore
AISC ("Moore AISC"), ngoai trt anh hudng cua van dé néu tai doan “Co sd
cua y kién kiém toan ngoai tru”, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc
va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, cng nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh |luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hdp v8i chuan muc ké toan, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
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cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh.

Co sd cua y kién kiém toan ngoai tru

“Do dudc Coéng ty bdé nhiém kiém todn sau ngay 31 thang 12 nam 2021
nén chung téi da khong thé thuc hién thu tuc chidng kién kiém ké thuc
té tien mat tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cac thu tuc kiém todn thay
thé clng khéng thé cung cap cho chung téi day du bang chung kiém
toan thich hdp vé tinh hién hlfu cta khoan muc tién mat tai thgi diém dé
vai gia tri dudc ghi nhan trén Bang can doi ké toan la 2.159.111.462 VND.

Theo Thuyét minh V.7b - Chi phi tra trudc dai han trinh bay khoan chi
phi tu vadn quan tri doanh nghiép con lai tai ngay 01/01/2021 13
1.000.000.000 VND theo hinh thdc tu van thudng xuyén phat sinh vao
nam 2020, vdi gia tri phat sinh la 2.000.000.000 VND da dudc Cong ty
phén bé dan déu vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong 24
thang ké tu ngay 01/01/2020. Dén thdi diém phat hanh bao cdo nay,
chiing toi khéng thu thap dudc day du bang ching kiém todn thich hdp
vé tinh c6 that, tinh chinh xac, tinh ddng ky cling nhu xac dinh nhing
anh hudng cua chung dén céc khoan muc khac trén bdo cao tai chinh
kem theo.”

2. Bao cao tai chinh da dudc kiém toan

Bang can doi ké toan; Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh; Bao
cao luu chuyén tién té; Ban thuyét minh Bao cao tai chinh theo quy dinh
phap luat vé ké toan va kiém toan.

Bdo cdo tai chinh Cong ty dudc dang tai day du trén trang website
cua Cong ty.

TONG GIAM POC
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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR]
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021

Hpi dbng Quan tri trdn trong dé trinh béo cdo ndy cimg véi Bdo cdo tai chinh d@ ducge kiém todn cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 ciia Céng ty C6 phdn Tép doén GCL.

1,

Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lgp _

Cong ty Cd phdn T4p doan GCL (goi tat 12 "Céng ty") tién thén 1a Céng ty TNHH Long Thanh, dugc thanh lap va
hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ki doanh nghiép sé 0700324666 ding ky 13n dAu ngay 01/6/2009 do S&r Ké
hoach va Pau tw Tinh Ha Nam cép. Ngdy 20/7/2017, Céng ty dugc S¢ K& hoach va DAu tu Thanh phd Ha N6i cdp
gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép thay dbi I4n thi 10, ddi tén thanh Cong ty C6 phin Piu tu HP Viét Nam.
Ngdy 25/8/2020, Cdng ty da doi tén thanh Céng ty C5 phin Tép doan DAu tr Lé Gia theo gidy chimg nhan ding ky
doanh nghigp thay dbi 1dn thir 17. Ngdy 17/3/2021, Cong ty d& di tén thanh Cong ty Cé phin Téng Cong ty Phét
trién Khu db thi Dén cu mdi theo gifly chimg nh4n ding ky doanh nghiép thay ddi Ian thir 19. Ngdy 13/7/2022,
Cong ty da ddi tén thanh Cong ty Cd phan Tap dodn GCL theo gidly chimg nhén diing ky doanh nghiép thay dbi Iin
thir 22.

Hinh thirc sé hitu vén: Céng ty ¢d phin.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

Thuong mai v kinh doanh x4y lip, kinh doanh bAt dfng san.

Tén viét tit: Tép doan GCL.

Tru s& ehinh: Téng 1, Tda nha Sunrise Building 2, Khu d6 thj Si Péng, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi.
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong nam cita Céng ty duge trinh bay trong bdo cdo tai chinh dinh kém.
H{i dbng Quin trj, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Gidm déc va K& todn truéng

Hoi déng Quén tri, Uy ban Kiém ton, Ban Téng Gidm dbc va K€ todn truong trong nim va dén ngdy lp béo céo
tai chinh gbm c6:

Hji ddng Quin tri

Ong  Ping Cong Thirc Chu tich HPQT (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Nguyén Thanh Cudmg Chu tich HDQT (bb nhiém ngdy 10/3/2021 - mifn nhiém ngay
_ 13/6/2022)

Ong  Pham Pirc Théng Chu tjch HPQT (mién nhiém ngay 08/3/2021)

Ong  Phan Thanh Diing Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Phan Nam Giang Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong L& Tung Thanh vién (b6 nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Nguy&n Quéc Théng ‘Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Giang Thanh Trung Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Truong Van Manh Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ba D3 Thj Ha Thanh vién (b6 nhiém ngay 08/3/2021)

Ba Bii Thi Hidn Héu Thanh vién (bd nhiém ngdy 08/3/2021 - midn nhiém ngay

13/6/2022)
Ong  Hoang L& Hoang Thanh vién (mi&n nhi¢m ngay 08/3/2021)
Ong  Pao Nam Phong Thanh vién (mi&n nhiém ngay 08/3/2021)
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh kéf thiic ngay 31 thdng 12 ném 2021

3. HGi df‘mg Quidn trij, ny ban Kiém todn, Ban Tﬁng Gidm déc va Ké todn trudng (tiép theo)
ﬂy Ban kiém todn

Ong Phan Nam Giang Chu tich (b nhiém ngay 13/6/2022)

Ba Biii Thi Hién Hau Chi tich (b6 nhiém ngay 10/3/2021 - mién nhiém ngay
13/6/2022)

Ong  Nguyén Qubc Théng Thanh vién (bd nhigm ngay 13/6/2022)

Ong  Giang Thanh Trung Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Nguyén Thanh Cutmng Thanh vién (b8 nhiém ngdy 10/3/2021 - mi&n nhiém ngay

Ban Tong Gidm dbe va K& toén truémg

13/6/2022)

Ong L& Ting Téng Gism dbc (bd nhigm ngay 13/6/2022)

Ba Db Thi Ha Téng Gidm déc (bd nhiém ngdy 10/3/2021 - mifn nhiém ngdy
13/6/2022)

Ong  Nguyn Céng Hoan Tdng Gidm dbc (mi&n nhiém ngay 10/3/2021)

Ong  Nguyén Quang Huy Phé Tbng Gidm dbc (bd nhiém ngay 15/01/2021 - midn nhiém
ngdy 01/7/2022)

Ba Lé Thi Khanh Hoa K& toan truémg (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ba Trn Thi Ngén Ha Ké toan truéng (bd nhiém ngdy 26/03/2021 - mién nhiém ngay
13/6/2022)

Ba Nguyén Thi Kidu Anh K& toan truéng (mién nhidm ngay 26/3/2021)

Ngudi dai dign theo phap lufit cia Cong ty trong nim va dén ngay 1dp bdo cdo tii chinh

Ong L& Ting Téng Giam dbc (tir ngdy 13/7/2022)
Ba Db Thj Ha Tdng Gidm dbc (tir ngdy 17/3/2021 dén ngay 13/7/2022)
Ong  Nguyén Cong Hoan Téng Giam ddc (dén ngay 17/3/2021)

Kiém todn doc lip

Cong ty TNHH Kiém toén v Djch vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") duoc bd nhidm 14 kigm todn vién cho
n@m tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm 2021 cia Cong ty.

. Cam két ciia Ban Téng Gidm d6c

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém 18p bdo céo tai chinh thé hién trung thwe va hgp 1y tinh hinh tai chinh cta
Céng ty tai ngdy 31 théng 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tidn t& cho nam tai
chinh két thic cung ngdy. Trong viéc soan 14p bdo céo tai chinh ndy, Ban Téng Gism déc d& xem xét va tudn thi
céc véin dé sau déy:

- Chon lya céc chinh sdch ke toén thich hop va dp dung mét cAch nhét quan;

- Thyre hign cdc xét dodn va udc tinh mdt cdch hop ly va thin trong;

- Bdo cdo tai chinh dugc 13p trén co s hoat dgng lién tyc, trir trudmg hop khéng thé gia dinh ring Céng ty
s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dbc chju trch nhiém dam bao ring céc sb sich ké ton thich hop ¢ duoc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cia Cdng ty vdi do chinh xdc hop 1y tai moi théri diém va 1am co sé dé soan ldp bao cao
tai chinh phdl hgp véi ché d6 ké todn duge néu & Thuyét minh cho Béo cdo tai chinh. Hbi dc-ng Quan (rj cling chju
trach nhiém d6i vdi vide bio vé cdc tai san clia Cong ty va thyc hign céc bién phap hop Iy dé phong ngira va phit
hign céc hdnh vi gian 18n va cic vi pham khéc.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

6. Xdc nhén

Theo y kién cua Hoi dong Quén tr, ching t6i xéc nhan ring Béo céo tai chinh bao gdm Bang cn déi ké todn tai
ngdy 31 thing 12 nam 2021, Bao céo két qua hoat dfng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién té va cdc Thuyét minh
dinh kém duge soan thio da thé hién quan didm trung thyc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic cling ngay.

B .-,_.,-':an. ctia Cong ty duge lp phit hop véi chudn mue va hé théng ké todn Viét Nam.
y mitk

Chii tjch H§i déng Quin tri

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 ndm 2022
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&

Chiing 161 d& kiém todn bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phdn Tip doan GCL (goi tit [a "Cong ty"),
dugc lap ngay 14 thang 9 nam 2022, tir trang 06 dén trang 34, bao gbm Bang ciin dbi ké todn tai ngay 31 thing 12
niim 2021, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cfio luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing
ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Toéng Gidm dic

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cia
Céng ty theo chudn muc ké to4n, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan
dén viéc Iap vA trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt n6i bd ma Ban Tong Gidm dbc xdc
dinh Ia cén thiét dé dam bao cho viéc lép va trinh bay bédo céo tai chinh khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an
hodic nhim lan.

Trich nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ctia ching t8i 13 dura ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Ching toi
d tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu céu ching t6i tuén thu
chudn myec va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duge sy
dam bao hop 1y vé viée liu bdo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 cbn sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién céc thii tuc nhim thu thip cdc bing chimg kidm toan vé cac s ligu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lua chon dua trén xét dosin clia kiém todn vién,
bao gbm dénh gid i ro c6 sai sot trong yéu trong bédo cdo tai chinh do gian lan hodc nhdm 1&n. Khi thuc hién
danh gid cdc riii ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém soé4t ni bd ctia Céng ty lién quan dén vige lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké céc thi tuc kiém todn phii hgp véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua cua kiém soat néi by ciia Céng ty. Cong viée kiém todn
cing bao gbm danh gid tinh thich hop ciia cic chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia cde ude tinh ké
toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chting t6i tin tuéng ring c4c bing ching kiém todn ma chung t6i di thu thap dugc 12 ddy di va thich hep lam co
s¢ cho y kién ki€m todn ngoai trit chia chiing t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trix

Do duge Céng ty bd nhiém kiém toan sau ngay 31 thang 12 nim 2021 nén chiing t6i da khong thé thyc hién tha
tuc chimg kién kiém ke thyc & tidn mit tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va céc thu tuc kiém toan thay thé ciing
khéng thé cung cip cho chiing t6i diy dii bing chimg kiém todn thich hop vé tinh hién hitu ciia khoan muyc tién
mit tai thoi diém dé véi pid tri duge ghi nhdn trén Bang can déi ké toan 1a 2.159.111.462 VND.

Theo Thuyét minh V.7b — Chi phi tra trude dai han trinh bay khoan chi phi trr vén quan trj doanh nghiép con lai
tai ngay 01/01/2021 12 1.000.000.000 VND theo hinh thite tu vén thudng xuyén phat sinh vdo nim 2020, véi gia
tri phat sinh 12 2.000.000.000 VND da dugc Céng ty phan bé din déu vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
trong 24 théng ké tir ngdy 01/01/2020. Pén thoi diém phéat hanh béo cdo ndy, ching t6i khong thu thap dugc diy
du bing chimg kiém todn thich hgp vé tinh cé that, tinh chinh x4c, tinh ding ky ciing nhu xdc dinh nhiing anh
hudng ctia chiing dén cac khoan muc khéc trén bio céo tai chinh kém theo.

I- Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T:(84.24) 37820045  F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T:(84.238) 374 7610 F:(84.236) 3747620  E: danang@aidd:oeiivh
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Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién clia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co sé cia ¥ kién kiém toén ngoai tru”, —
bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty 313
tai ngay 31 thdng 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cho nim  ;ONC
tai chinh két thiic ciing ngay, pht hop vai chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy T

dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh by bdo c4o tai chinh. %S l‘
TIN T
Vién ad khac 7JOR

Béo céio tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm 2020 da duge kiém todn boi i
kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kiém toan vién nay dd dua ra y kién chap nhén toan phan d6i

' chinh ndy tai ngay 27 thang 3
Do :

Lé Hing Ding

Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy ching nhén dang ky hanh nghé Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém toén sb: 3174-2020-005-1 kiém toén sb; 4226-2018-005-1

Thay mit va dai dién
Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vy Tin hgc Moore AISC

Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAiu s6 B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ném 2021 Bon vj tinh: Péng Viér Nam
TAI SAN Mi 6 T::’:ft 31/12/2021 01/01/2021
A. TAISAN NGAN HAN 100 67.733.642.275 59.529.932.501
I.  Tién va cdc khoan tuong dwong tién 10 V.1 2.163.956.264 746,425,682
1. Tién 111 2.163.956.264 746.425.682
2. Céc khodn twong duong tién 112 - -
Il. Cic khoin ddu tw tdi chinh ngéin han 120 - .
|, Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gi4 chimg kho4n kinh doanh 122 - -
3. Ddu tu nim gifr dén ngay ddo han 123 .
III. Céc khoan phai thu ngén han 130 65.545.601.000 51.631.043.074
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 = 23.184.330.745
2. Tra trude cho ngudi bin ngén han 132 V.3 48.000.000 15.051.000.000
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 2 -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 134 2 -
5. Phai thu v& cho vay ngén han © 135 V.S 26.482.000,000 11.685.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 V.4a 39.015.601.000 1.710.712.329
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 . "
8. Tai san thidu chor xur Iy 139 = -
1V. Hang ton kho 140 V.6 2 7.147.483.442
[. Hang tdn kho 141 . 7.147.483.442
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 + 5
V. Taisdn ngfn han khic 150 24.085.011 4.980.303
I, Chi phf tra truée ngén han 151 V.7a 9.168.413 4.980.303
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 14.916.598
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - :
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 154 = -
5. Tai san ngén han khac 155 ’ -

Ban Ihuye'r minh bao edo tai chinh fa pJ‘rrfn khéng hé tdeh vdi cia béo cdo HEY, Trang &
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2021

M?iu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

L

O B Pl B

IL

111

1Vv.

i g g

VL

B

&

Cic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cua khéch hing
Tra trude cho ngurei bén dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thudc
Phai thu ngi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phéi thu dai han khic

Dy phong phai thu dai han khé déi

Tai san cb dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid trf hao mon luy ké

. Tai san ¢b dinh thué tai chinh

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon lup ké

. Tai san ¢b dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gid trf hao mon luy ké
Bit dgng sin diu tu

- Nguyén gid

- Gia tri hao mon luy ké

Tai siin i dang dai han

. Chi phi san xut, kinh doanh d¢ dang dai han
. Chi phi xay dyng co ban d& dang

Cic khoiin diu tu tai chinh dai han

Déu tu vao cbng ty con

PAu fir vio cdng ty lign doanh, lién két

Ddu tir gbp v6n vio don vi khéc
Dy phong déu tw tai chinh dai han
Dau tur ndm gitr dén ngay ddo han

Tai san dai han Ichsic

. Chi phi tra trudc dai han
. Tai sén thué thu nhép hoin lai
Thiét bj, vét tu, phu ting thay thé dai han

Tai sdn dai han khéc
TONG CONG TAI SAN

Ma s6 Thl.lyét
minh

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Badn thuyét minh bdo cdo tai chinl i phdn khong thé tdch réi ciia bdo edo ndy.

V.4b

V.8

V.9

V.2

V.7b

31/12/2021

14.543.665.215
14.281.922.000

=

14.281.922.000

261.743.215
261.743.215
6.333.139.999
(6.071.396,784)
1,132.627.272
(1.132.627.272)

01/01/2021

40.412.349.726
18.106.922.000

18.106.922.000

705.427.726
629.919.235
6.333.139.999
(3.703.220.764)
75.508.491
1132627272
(1.057.118.781)

=

20.600.000.000

20.600.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000

82.277.307.490

99.942.282.227

Trang 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAu s B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam
NGUON YON Mass THuYét 31/12/2021 01/0172021 3
minh N
¢
C. NQ PHAI TRA 300 4.636.472.453 22.049.290.809 iE
I. No ngin han 310 4.636.472.453 22.049.290.809
|. Phai tra cho nguéi bén ngén han 311 V.10 3.792.250.000 13.992.250.000
2. Ngudi mua trd tién truéce ngén han 312 V.11 - 7.147.483.442
3. Thué va cdc khodn phai ndp Nha nuée 313 V.12 -+ 204.934.615 280.373.229
4, Phai tra ngudi lao ddng 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - -
6. Phai tra nbi by ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d8 k& hoach hop déng xdy dyng 317 . -
8. Doanh thu chua thyc hién ngfm han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.13 639.287.838 629.184.138
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngin han 321 2 S
12. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 - -
13. Quy binh dn gid 323 . "
14, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4, Phai trd ngi b vé& vén kinh doanh 334 . -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Tréi phiéu chuyén dbi 339 5 2
10, Cb phidu wu dai 340 . .
11. Thué thu nhép hofn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phéi tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cbng nghé 343 . .

Bén thiyét minh bdo edo ti chinh [ phén thing (hé tdch réi ciia béo cdo ndy. Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021

Miusé B 01 - DN

Bon vi tinh: Dong Viét Nam

NGUON VON

D. VON CHUSO HUU

L. Vbn chii si hitu
Vén gop cia chii s& hitu

—

- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét
Thang du von ¢d phﬁn
Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu
Von khéc ciia chi s¢ hitu
Cb phiéu qu§
Chénh Igch danh gid lai tai sén
Chénh léch ty gi4 hbi doai
Quy dAu tu phat trién
Quy hd try sép xép doanh nghiép

. Quy khéc thude von chi s¢ hiru

. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

—
—c g EOEs =X On TR W) T

- LNST chwra phdn phéi lity ké dén cudi ky trude

- LNST chira phén phéi ky nay
12. Ngudn vdn déu tu XDCB

I1. Ngudn kinh phi, quy khic
1. Nguén kinh phi
2. Ngudn kinh phf da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

LaThi}(hanhH.ﬁa
Ngudi lp bifu kiém K& todn truing

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nam 2022

400

410
411
411a
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Ben thuyét minh bédo cdo 1ai chinh ic phdn khdng thé tdch rdi cila bdo cdo ndy.

M sb Thuyét

31/12/2021 01/01/2021

minh

77.640.835.037 77.892.991.418

V.14 77.640.835.037 77.892.991.418
71.000.000.000 71.000.000.000

71.000.000.000 71.000.000.000

- -

6.640.835.037 6.892.991.418
6.892.991.418 6.851.055.162
(252.156.381) 41.936.256

LeTamng
Tbng Gidm déc

Trang 9
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm 1di chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2021

MAu s6 B 02 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
. Cac khodan giam trir doanh thu

. Gi4 vn hing ban

s Ul R —

(20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dd: Chi phi Idi vay

8. Chi phi bdn hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lo nhufin thuén tir hoat djng kinh doanh
(30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26))

1'1. Thu nhip khéc

12. Chi phi khéc

13. Loi nhufin khac (40 =31 - 32)

14, Tﬁng loi nhudn ké todn truéc thué
(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hodn lai

17. Loi nhudin sau thué thu nhép doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

18. Lii co ban trén cb phiéu

19. Lii suy gidm trén ¢b phiéu

Lé Thi Khénh Hoa .
Ngudi I§p biéu kiém K& todn truéng

Ha Ni, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nim 2022

Ban ihuyét mink bio cdo tai chinh 1& phdn khéng thé téch rdi ciia bde cdo nay.

Ma

. Doanh thu thufn v& ban hang va cung cép djch vy

. Loi nhuén gép v& bén hang va cung cﬁp djch vu

o Thuyét
minh
01 VI.1
02
10 V1.2
I V1.3
20
21 V14
22 V1.5
23
25 VI.6a
26 V1.6b
30
31 V1.7
32 V1.8
40
50
51 V19
52
60
70
71

Niam 2021

21.207.000.000
21.207.000.000
20.039.400.000

1.167.600.000

1.512.806.750

49.500.000
2.439.228.599
191.678.151

7.387.483 442
7.630.883.359
(243.399.917)
(51.721.766)

200.434.615

(252.156.381)

Nim 2020

13.116.699.000

13.116.699.000
11.869.329.600
1.247.369.400

2.369.698.018
1.500.000.000

1.043.919.138
1.073.148.280

82.500
881.042.215
(880.959.715)
192.188.565

150.252.309

41.936.256

Lé Ting
Téng Gism dbc

Trang 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phurong phép truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 nam 2021

vAu sé B 03 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU Ma sé

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khac 01
2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02
3, Tién chi tra cho ngudi lao déng 03
4. Tién lai vay dd tra 04
5. Thué thu nhip doanh nghiép da nép 05
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06
7. Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 07

Luu chuyén tién thudn tir hoat @9ng kinh doanh 20
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi ¢é mua sim, xdy dung TSCD va c4c TSDH khéc 21
2, Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac TSDH khée 22
3. Tién chi cho vay, mua c4c cbng cu ng ciia don vij khie 23
4. Tién thu héi cho vay, bén lai cdc cbng cu ng cia don vi 24

kchéc
5. Tién chi ddu tw gép vén vio don v khic 25
6. Tién thu hoi diu tr gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢6 tirc va loi nhudn dugc chia 27

Luu chuyén tién thuén ti hoat djng diu tw 30
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép ciia CSH 31
2. Tién tra lai von gop cho céc chi sé hitu, mua lai ¢& phiéu

cua doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbc vay 34
5. Tién tra no gbc thué 1ai chinh 5
6. Cb tirc, lgi nhuéin d4 tra cho chu s& hitu 36

Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40

Ban thuyét minh bdo cdo (a7 chink Id phin khing thé ldeh réi cia bdo cdo nay.

£
Thuyet Niim 2021
minh
44,261,209.825
(15.527.452.053)
(833.515.643)
V.10 (150.252.309)

39.559.246.250
(71.724.674.988)

(4.415.438.918)

(25.000.000.000)

10.203.000,000

Nam 2020

2.379.463.900
(15.035.065.906)
(27.000.000)

(152.462.950)
15.064.487.000
(30.900.503.596)

(28.671.081.552)

(12.600.000.000)

26.415.000.000

20.600.000.000 3.400.000.000

29.969.500 1.805.498.018

5.832.969.500 19.020.498.018
Trang 11



CONG TY €O PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phéap trye tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu sé B 03 - DN

Dan vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

Luu chuyén tién thufin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dAu nim

Anh hudng cia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi
ngoai tg

Tién va twong duong tién cudi nam (70 = 50+60+61)

A

L& Thi Khénh Hoa
Ngudi 1ap biéu kiem Ké toan truwdng

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 14 thiang 9 nim 2022

Bein thuyét minh béo cdo fai chinh la phdn khéng the tdch ro ciia bdo ¢do nay.

50
60

61
70

- Thuyét

minh

Nam 2021

1.417.530.582
746.425.682

Nim 2020

(9.650.583.534)
10.397.009.216

746.425.682

Lé Ting
T&ng Giém dbe

Trang 12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M#Au sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 néim 2021 DPon vi tinh: Pong Viét Nam

IL
. Nién d ké toan

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thic sé hitu vén

Céng ty C6 phin Tap doan GCL (goi tét 1a "Cong ty") tién thén 12 Cong ty TNHH Long Théanh, duge thanh l18p va hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp s6 0700324666 ding ky 14n ddu ngay 01/6/2009 do S& Ké hoach va
Péu tu Tinh Ha Nam cép. Ngay 20/7/2017, Cﬁng ty duoe S& Ké hoach v& Déu tv Thanh phd Ha Ngi cdp gidy chimg nhin
déng ky doanh nghiép thay dbi 14n thir 10, dbi tén thanh Céng ty C& phén Diu tr HP Viét Nam, Ngay 25/8/2020, Céng ty
da ddi tén thanh Céng ty C6 phin Tap doan Pdu tr L& Gia theo g1ay chirng nhén déng ky doanh nghiép thay déi 14n thu
17. Ngay 17/3/2021, Céng ty di dbi tén thanh Céng ty C8 phin Tdng Cong ty Phét trién Khu d thi Dén cu mdi theo gifly
chimg nhén ding ky doanh nghiép thay déi 14n thir 19, Ngay 13/7/2022, Cong ty d& dbi tén thanh Céng ty Cb phén Tap
doan GCL theo gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép thay déi 1an thi 22.

Try s& chinh: Tang 1, Téa nha Sunrise Building 2, Khu d8 thi Sai Ddng, quin Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

. Linh vye kinh doanh

Thuong mai va kinh doanh x4y ldp, kinh doanh bét déng san.

. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thude chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué;
- Tur vén, méi gidi, ddu gi4 bt dong san, dAu gia quyén sir dung dét;

- Ban budn vit liéu, thiét bj I5p dit khéc trong xdy dyng;

- Bén buén ndng, lém san nguyén ligu (trir g8, tre, nira) va dong vit séng,

. Chu k¥ sén xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh eiia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh théng thudmg bét dAu tir ngdy 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Piic diém hoat djng cia doanh nghiép trong niim tii chinh ¢6 dnh hwéng dén béo cdo tai chinh

Trong ndim, Cng ty thay dbi té chirc, sip xép lai b méay Ban diéu hanh cy thé: Chu tich va c4c Thanh vién Héi ddng
Quan trj, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Giam dbc theo Bién ban hop va Nghi quyét ciia Dai héi déng cd déng bét thuimg
2021 ngay 08/3/2021.

Trong nim, thyc hign gian cach xa hoi the,a Chi thj s& 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 ciia Thi Tuéng Chinh phil va cac Chi
thj bd sung ctia Thu Tudng Chinh phu tir sé 17/CT-TTg dén sb 19/CT-TTg ngay 24/4/2020 do anh hudng cia ciin bénh
viém dudng hd hép cp COVID-19. Trong khodng théi gian ny, tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty d&a bj anh hudng néng
né vi gip mot 56 kho khin nhét dinh so v&i ciing ky nim trude.

. Téng s0 nhfin vién dén ngay 31 thdng 12 nim 2021: 17 nhan vién (Ngiy 31 thang 12 nam 2020: 05 nhén vién).

. Tuyén b6 vé kha niing so sénh théng tin trén Bdo co tai chinh

Viée lua chon s6 ligu va théng tin cdn phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dwge thye hién theo nguyén thc c6 thé so
sénh duge gitra cée ky ké todn twong (ng.

NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toén ciia Cong ty bt dlu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 théng 12 hang nam.

. Pon vj tién té sit dyung trong ké todn

Péng Vit Nam (VND) duge sir dyng lam don vj tidn té d& ghi sd ké toan.

Cdc thuyét minh ndy lé b phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chink, Trang 13
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN GCL Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 néim 2021 Don vi tinh: Pong Viét Nam

111
1

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché dp ké toan dp dung

Céng ty 4p dung Ché dé ké toan doanh nghigp Viét Nam theo hudng din tai Théng tw s& 200/2014/TT-BTC dugc Bd Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngdy 22/12/2014 va cac théng tu sira @i, bd sung.

. Tuyén b v& vige tuan thi chudn mye ké todn va ché a4 ké todn

Chiing t6i da thyuc hién cong vige ké to4n 18p va trinh bay bio céo tai chinh theo céc chuéin muc ké todn Viét Nam, ché d6
ké toan doanh nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢ lién quan. Bdo céo tai chinh dé duge trinh bdy mét cach trung
thyc va hgp 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac lué-ng tién ciia doanh nghiép.

Vide lya chgn s6 lidu va théng tin cén phai trinh by trong bén Thuyét minh béo céo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén
the trong yéu quy dinh tai chudn murc ké todn Vigt Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic ghi nhén céc khoin tién
Tién bao gbm tién mit, tidn giri ngan hang khéng ky han.

. Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu tai chinh

Céc khodn cho vay

Céc khodn cho vay la céc khoé.n cho vay béng khé u6c, hop ddng, thoa thufn vay gitta 2 bén véi myc dich thu I&i hang ky
va duge ghi nhén theo gid goc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi clia cde khoan cho
vay dugc I8p cin cir vdo mirc wée tinh cho phin gia tri bj ton thét da qud han thanh todn, chua qué han nhung c6 thé
khéng doi duge do khach vay khéng c¢6 kha ning thanh todn.

. Nguyén tie ghi nhin cic khodn phai thu thuong mai vi phéi thu khéc

Céc khodn phii thu duge ghi nhén theo gid gée trir dy phong cho céc khodn phai thu khé dai.

Viée phén loai cdc khodn phai thu 12 phai thu khéch hing va phai thu khéc tiy thuée theo tinh chit cia giao dich phat sinh
hodc quan hé giita cong ty va ddi trgng phai thu.

Phwong phip ldp dy phéng phéii thu khé afu duv phong phai thu khé ddi duge wéc tinh cho phin gi tri bj tdn thit cia
cc khodn ng phai thu va cdc khoan ddu tu nam giir dén ngdy ddo han khdc c6 ban chit twong ty cac khoan phai thu khé
¢6 kha nang thu hdi da qua han thanh toén, chua qua han nhung ¢6 thé khong doi dugc do khach ng khéng c6 kha nang
thanh toén vi l&m vio tinh trang phé san, dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo trén...

. Nguyén tic ghi nhén hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhn theo gi gbc (<) trir dy phong gidm gid va du phong cho hang tén kho 13i thai, mét phdm chét,
Gid gbe hing tbn kho duge xdc dinh nhu sau:

- Chi phi san xudt kinh doanh dé dang bao gdm cdc chi phi nguyén vt liéu chinh, nhédn cong truc tlép va chi phf sdn xuft
chung phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban diu.
Phueng phép tinh gid trj hing tdn kho:
Phuong phip tinh gid tri hing tdn kho: thyc té dich danh.
Hach todn hang tdn kho: Phuong phap ké khai throng xuyén.

Phwong phdp lip dy phong gidm gid hang tnn Iho: Dy phong cho hing ton kho dugc trich I8p khi gi4 trj thudn cé thé
thuc hign duge cia hang tdn kho nho hon gié gée. Gid tri thuén co thé thyc hign dugc 12 gia ban wéce tinh trir di chi phi
wée tinh dé hoan thanh sén phdm va chi phi ban héng wée tinh, 88 dy phong giam gié hang tdn kho 12 s6 chénh léch giira
gid gbe hang tdn kho 1én hon gid tr; thudn ¢6 thé the hién dugc cia ching, Dy phong giam gi4 hang tdn kho duoc 1ap
cho tirng miit hang tén kho ¢ gi4 gbc 1én hon gi4 trj thudn cé thé thuc hién duoe.

Céic thuyet minh ndy la b phin hop thanh ede Bdo cdo 137 chinh, Trang 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Mfu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 néim 2021 Daon vj tinh: Déong Viét Nam

3.
5.1

5.2

5.3

Nguyén tic ghi nhén va khfiu hao tai sin c6 dinh (TSCD)

Thi sin ¢d dinh hiu hinh

Tai san cd dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gia tri hao mon liiy ké. MNguyén gid la toan b§ cac chi
phi ma doanh nghiép phii b ra dé cd dugc tai san c6 dinh tinh dén théi diém dua tai san d6 vio trang théi sin sang sir
dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tang nguyén gi4 tai san cb dinh néu céc chi phi
niy chéc chéin Iam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai sin d6. Céc chi phi khéng thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi trong nam.

Khi tai san c6 dinh dugc ban hoge thanh 1y, nguyén gia va khéu hao 1y ké duoc xa sé va bit ky khoan 1 18 nio phét
sinh tir viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong nim,

Xdc dinh nguyén gid trong timg trudng hop:

Téi san ¢é dinh hiru hinh mua sém

Nguyén gi4 tai san cb dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan duge chiét khiu throng mai hodc giam gid), cic khoan
thué (khéng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sén vio trang théi
sin sang sir dung, nhw chi phi lap dat, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai sdn cb dinh hinh thanh do déu tr xdy dyng theo phuong thirc giao thiu, nguyén gid 14 gi4 quyét tosn cong trinh ddu tw
xdy dyng, cac chi phi lién quan tryc tiép khéc va 18 phi truée ba (néu cd).

Tai sin ¢b dinh 12 nha cira, v4t kién tric ghn lién véi quydn sir dung dét thi gid tri quyén st dung dét duoc xéc dinh riéng
bigt va ghi nhdn la tai san cb dinh v6 hinh,

Tii sin ¢ dinh thué tai chinh

Tai sin ¢6 dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gid tri hao mon lily ké. Nguyén gid tai san cb dinh thué tai chinh
la gid thap hon gitra gid tri hop 1y coa tai sin thué tai thdi diém khéi ddu cia hop ddng thué va gid trj hién tai cua khoan
thanh todn tién thué tSi thiéu cdng véi céc chi phi tryc tiép phét sinh ban dAu lién quan dén hogt dong thué tai chinh. Tht
cé céc khoan thué khac khong phai 1a thué tai chinh déu dugc xem 14 thué hoat déng.

Phwong phap khiu hao tai sin cé dinh

Tai san c6 dinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian sir dung uée tinh clia tai san. Thoi gian
hitu dyng wéc tinh |4 théi gian ma tai sén phét huy duoc tdc dung cho san xuft kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cita cde taf san cd dinh nhw sau:

Nha cira, vat kién trije 05 ndm

Mdy méc, thiét bj 05 ndm

Phuong tign van tdi, truyén ddn 06 ndm

Tai san ¢é dinh hitu hinh khédc 04 ném
6. Nguyén tiic ghi nhin chi phf trd truée

Chi pht tré trude tai Cong ty bao gom céc chi phi thyc té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi ph tré truée cia cOng ty bao gdm cac chi phi sau: Chi phi céng cu dung cu, chi phi tu
vén, ...

Phuang phap phén bd chi phi tra truéc: Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée vao chi phi hoat dgng kinh doanh timg ky
theo phuong phép dudng thing. Cén cfr vao tinh chdt va mirc d§ timg loai chi phi ma c6 thdi gian phan bd nhur sau: chi
phi tra trudc ngan han phén bo trong vong 12 thing; chi phi tra trude dai han phén bé trén 12 thing dén 36 thang,

Cdc thuyet minh néy la b6 phdn hgp théanh cde Bdo cdo 141 ehink, Trang 15
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7.

10,

Nguyén tic ghi nhién ng phii tra

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhén theo nguyén gia va khong thép hon nghfa vu phai thanh todn.

Cong ty thyre hién phén loai cdc khoan ng phai tra |a phai tra ngudi ban, phéi trd khac tiy thudc theo tinh chiit cia giao
dich phat sinh hofic quan hé giira cong ty va dbi tugng phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phai tra, d6i trong phai tra va céc yéu td khée theo nhu cdu quan
ly cia Céng ty.

Tai thoi didm I14p béo céo tai chinh, Cong ty ghi nhén ngay mét khoan phai tra khi ¢é céc bing chimg cho thiy mdt khoan
ton thét cé kha ning chic chin xay ra theo nguyén téc thén trong.

. Nguyén tiic ghi nhfin vén chi sé hiru

Vén gop etia chii sé hitu: Vidn gép ctia chi s& hitu duge hinh thanh tir sb tidn dii gép vén ban dau, gép bd sung cba céc
cd ddng. Von gop clia chii s¢ hitu dugc ghi nhén theo s8 vén thyc té 43 gop bing tién hoic bing tai san tinh theo ménh gia
ciia ¢b phigu da phét hanh khi méi thanh 1p, hofic huy dong thém dé md rong quy mé hoat déng ciia Cong ty.

Lgi nhugin chua phin phbi

Lei nhufin sau thué chua phén phdi duge ghi nhén 12 s6 lgi nhudn (hodic 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ciia Cang ty
sau khi trlr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi té thay déi
chinh séch ké toan, didu chinh hai t8 sai sét trong yéu ciia céc ndm trude.

Vige phin phbi loi nhudn duge cn cir vao didu 18 Céng ty va théng qua Dai héi ddng cb déng hang nam.

. Nguyén tic ghi nhiin doanh thu va thu nhép khéc

Doanh thu ban hing

Doanh thu ban hang dugc ghi nhdn khi ddng thdi thoa main 5 didu kién sau: 1, Doanh nghiép d& chuyén giao phan Ién riii
ro va lgi fch gén lién quyén s& hitu san phdm hoc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng cdn ndm gitt quyén
quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodic quyén kidm soit hing héa; 3, Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic
chiin, Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai san phim, hang hoa da mua theo nhitng didu kién cu thé,
doanh nghiép chi duoe ghi nhén doanh thu khi nhitng didu kién cu thé do khéng con tdn tai va ngudi mua khdng duge
quyén tra lai san phém, hing hoa (trir trudmg hop trd lai dudi hinh thirc di lai dé 14y hang héa, dich vy khac); 4. Doanh
nghiép da hodc s& thu duge loi ich kinh té tr giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén
hang,

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phén nh doanh thu tir 18i tién giri, cho vay.

Doanh thu phat sinh tir tién |3 cta doanh nghiép duge ghi nhén khi thoa miin déng thdi 2 didu kién: 1. C6 kha ning thu
duoge loi ich tir giao dich d6; 2, Doanh thu dwge xdc dinh tuong ddi chéc chin.

- Tién 13 duge ghi nhan trén co sé thei gian va Jai suét thye té timg ky.

Khi khéng thé thu hdi mot khodn ma trude d6 da ghi vio doanh thu thi khoan cé kh4 ning khéng thu héi duge holic khéng
chéc chén thu hdi duoc doé phdi hach todn vao chi phi phat sinh trong ndm, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén gid vén hing bén

Gi4 von hang ban phan énh trj gi4 v6n cla hang hoa ban trong ky duge ghi nhin vao gia vén holic ghi giam gi4 vén trong
ky béo cdo. Gia vbn duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hogic khi cé kha ning twong dbi chic chin s& phat
sinh trong tuwong lai khong phén bit da chi tién hay chua, Gid vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhin ddng thoi theo
nguyén tic phi hop.

Cidc n'm}-e"f mitth ndy la b phén hep thanh ede Bdo cdo a7 chinh. Trang 16
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11.

12,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh phét sinh trong ky lam cin cir
x4c dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong ky ké toan hién hanh,

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 13 s& thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chiu thué
trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai la s8 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir
viéc ghi nhén thué thu nhéip hodn lai phai tra trong nim va hoan nhép tai sin thué thu nhfp hofin lai d& dwgc ghi nhén tir
céc nam trude. Cong ty khéng phan anh vao tai khoan nay tai sdn thué thu nhap hofin lai hodc thué thu nhap hoan lai phai
tra phét sinh tir cdc giao dich dugc ghi nhén tryuc tiép vao vén chii sé hitu.

Cc khoan thué phai ndp ngén sach nha nuéc s& duge quyét todn cy thé véi co quan thué. Chénh léch gitra sé thué phai
ndp theo sd sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& duge diéu chinh khi ¢é quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Cong ty 4p dyng mire thué suft thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 14 20%.

Cang cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sin tai chinh

Theo théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngdy 06 thang 11 nim 2009 ctia B4 Tai chinh ("Théng tr 210"), tai san tai chinh
dugc phan loai mét cach phi hep, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thinh tai san tai chinh dugc ghi
nhén theo gi4 tri hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat d4ng kinh doanh, céc khodn cho vay va phai thu, céc khoan déu tur
gifr dén ngay déo han vi tai san tai chinh sin sang @8 ban. Cong ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhén l1in déu.

Tai thoi diém ghi nhan lan ddu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo nguyén gi cdng voi chi phi giao djch tryre tiép c6 lién
quan.

Chc tai sin tai chinh ciia Cng ty bao gbm tién va céc khoan tién giri, céc khoén phai thu khéch hang, céc khoan phai thu
vé cho vay va phai thu khac.

No phdi tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tur 210, cho muc dich thuyét minh trong cde béo cdo tai chinh, duge phén
logi m{t cach phi hep thanh cdc khodn ng phdi trd tai chinh dugc ghi nhin théng qua Bio céo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khodn ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gia trj phin bd. Cong ty x4c dinh viéc phdn loai cdc khoan ng
phai trd tai chinh tai thoi diém ghi nhén I4n diu.

T4t A ng phai tra tai chinh duge ghi nhin ban dau theo nguyén gid cong voi cic chi phi giao dich true tidp c6 lign quan.
Ng phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, céc khoan phai tra khac,

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong cé yéu céu xdc dinh lai gid trj cia cdc cdng cy tai chinh sau ghi nh4n ban diu.

B trir cdc cong cy tai chinh

Cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid trj thudn s& duge trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh néu,
va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh vide bl trir cée gid tri 48 duge ghi nhin ndy va c¢é y dinh bu trir trén co s&
thudn, hoic thu duge céc tai san va thanh todn ng phai tra dong theri,

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tiai chinh, Trang 17
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13,

14.

Céc bén lién quan

Cac bén lién quan | cac doanh nghip, cdc cé nhén, tryc tiép hay gidn tiép qua mét hay nhiéu trung gian, c6 quyén kiém
soédt hofic chju sy kiém sodt clia Céng ty. Céc bén lién két, cic c4 nhin ndo tryc tiép hodc gidn tiép ném giir quyén bidu
quyét va c6 anh huong dang ké ddi véi Cong ty, nhirng chire trach quéan 1y chu chdt nhu Ban Téng Gidm déc, Héi déng
Quin tri, nhitng thanh vién thén cén trong gia dinh ciia nhimg ¢4 nhén hofic cc bén lién két hodic nhitng céng ty lién két
v6i c4 nhén nay ciing dugc coi 1a céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gitta cdc bén lién quan, ban
chét ctia méi quan hé duge chu ¥ chir khéng phai 12 hinh thirc phép 1y,

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, lét qua kinh doanh theo bd phin
B6 phén kinh doanh bao gbm b phén theo Iinh vire kinh doanh va b phén theo khu virc dia ly.

B4 phin theo ITnh vyc kinh doanh |4 mét bd phén cé thé phéin biét duge ciia Céng ty tham gia vio qué trinh sén xuét hoic
cung cép san phim, dich vy riéng 1&, mét nhém céc san phim hoic c4c dich vy ¢6 lién quan ma b phén ndy cé rui ro va
loi ich kinh té khéc véi cdc bd phén kinh doanh khée,

B& phan theo khu wire dja Iy 14 mdt bd phén c6 thé phén biét duge cia Cong ty tham gia vao qué trinh san xudt hofic cung
cdp san phdm, djch vy trong pham vi mét méi trudmg kinh té cu thé ma bd phan nay ¢6 riii ro va lgi fch kinh té khéc véi
c4c bd phén kinh doanh trong cac méi triémg kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién vi céic khodn twong dwong tién 31/12/2021 01/01/2021

Tién 2.163,956,264 746,425,682
Tién mit 2.159.111.462 204.199.251
Tién guri ngéin hang 4.844.802 542.226.431
Céng 2.163.956.264 746.425.682

2. Cée khoan ddu tu tai chinh

Piiu tw vio edng ty lién doanh, lién két 31/12/2021 01/01/2021

Cong ty CP Vén tai Thuong mai DAu khi Mién Béc

(nay la Cong ty CP Béu tu Vin tai Viét Nam) - 20.600.000.000

Cong - 20.600.000.000

Theo Nghj quyét sé 2812.01/2020/NQ-HPQT/KDM ngy 28/12/2020 ciia Hdi ddng quan tri Céng ty théng qua viée
thodi todn by vén cua Céng ty tai Céng ty CP Vin tai Thuong mai Dau khi Mién Bic, sé lugng cd phan chuyén
nhwong: 2,400,000 ¢é phdn, ménh gia 10.000 déng/cd phan.

Khoan dau tu di duge chuyén nhrgng toan bd cho 6ng Trin Vin Nhiém theo hop dBng s6 01/HBCN/DKMB ngdy 29
théng 12 nim 2020 gi4 trj chuyén nhuong 12 24.000.000.000 VND. Théi diém hoan tht viéc chuyén nhuong: 05/3/2021.

. Tra truwdce cho ngudi bin 31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong

Ngin han 48.000,000 - 15.051,000.000 -
Nha cung cdp trong nuée 48.000.000 - 15.051.000.000 -

Céng ty CP Piu tr Phét

tri€én COng nghé ty dong

DG (Bén lién quan) - - 14.900.000.000 -

Céc dbi tugng khac 48.000.000 - 151.000,000 -
Cong 48.000.000 - 15.051.000,000 -

Cée thuyét mink nay 1 b phéin hop théanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam

4. Phai thu khic 31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Dy phéng Gid trj Dy phong
a. Ngﬁn han 39.015.601.000 - 1.710.712.329 ?
Phai thu 12i cho vay (Bén
lién quan) 127.301.000 - 1.706.712.329 -

Tam trng

Uy thic dau tu cho ¢4 nhan
1)

Ong Nguyén Trong Thu
Ong Lé Hitu Tudn

Céc khodn phai thu khdc
Ky quy, ky cuge (Bén lién
quan) (2)

b. Dai han

Ky quy, ky cugce (3)

- Trong dé: Ky quii ky
cuge cua ede Bén [ién guan
Cong ty CP Pu tu Xéy
dyng BDS Phé Md¢i (Bén

lién quan)

Cing

5.080.300.000

9.000.000.000
9.000.000.000
8.000.000

15.800.000.000
14.281.922.000
14.281.922.000

75.000.000

4,000.000

18.106.922.000
106.922.000

18.000.000.000

53.297.523.000

19.817.634.329

(1) Céc khoan tién ma Cbng ty oy thic dau tu cho céc c4 nhén dé thuc hién diu tu théng qua viéc mua gom bét dong
san tai cdc dia phuong;

- Thj xd Buén Ho, tink Ddk Ldk theo hop déng s6 01/2021/HDUTBT/KDM-NTT ngay 28/12/2021 gitta Céng ty va
ong Nguyén Trong Thy véi sé tién li 9.000.000.000 VND, thoi gian wy thde la 6 thang, phdn chia lgi nhudn theo théa
thudn hop déng.

- Huygn Bdc Som, tinh Lang Son theo hop dong sé 01/2021/HDUTDT/KDM-LT ngay 22/12/2021 gitta Cong ty va éng
Lé Hiru Tudn, v&i 58 tién la 9.000.000.000 VND, thei gian iy théc & 6 théng, phdn chia loi nhudn theo théa thudn
hop déng.

Dén thoi diém Idp bdo cdo tai chink ndy, cde hop déng vy thie nay da duoc tdt todn.

(2) Cac khoan dit coc ngén han bao gém:

- Khodn ddt coc cho Cong ty CP Kinh doanh BDS MCC véi 56 tién 11.800.000.000 VND theo hop dong sé
01/HDKT/KDM-MCCLAND ngay 08/8/2021 vé vigc tham gia hop tde thuc hign ddu tw di dn bdt dong sin tai thi xé
Budn He. Tai thot diém Igp béo cdo tai chinh ndy, Cong ty da tién hank thanh Iy hop déng theo bién bén thanh Iy hop
déng 56 01/TLHP/KDM-MCCLAND, sé tién itng trudc da dwoe hoan tra.

- Khodn ddt coc cho Céng ty CP Tdp doan AKI Viét Nam véi s6 tién 4.000.000.000 VND theo hop déng sé
01.2021/HDKT/KDM-AKI ngay 12/8/2021 @ mua binh oxy id xanh va hd trg mé tai khodn kinh doanh trén Amazon.
Tai thoi diém Igp bdo edo tai chink nay, Céng ty da tién hanh thanh [y hop ddng theo bién ban thanh Iy hop déng sé
01/TLHD/KDM-AKI, Cong ty da thu hoi s tién dgt coc kém theo sé tién phat vi pham hop déng.

(3) Trong d6, chii yéu la khodn tién ¢t coc mua dft theo cdc hop dbng dit coc sé 01/2021/HDDC-KDMVPT va
01.2021/HDKT-LG vé viéc diit coc nhdn chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat véi téng gid tri
diit coc 4 14.100.000.000 VND. Bén thdi diém Idp bio cdo tai chinh ndy, Cong ty d& thanh 1y va thu héi cac khodn
tién dit coc nay kém theo s6 tién vi pham hop déng.

Cde thuyét mink nay la bg phdn hop thanh cde Bde cdo tai chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nidm 2021 Dan vi tinh: Dong Viét Nam
5. Phai thu vé cho vay ngin han 31/12/2021 01/01/2021 '
Ong Pao Quang Vinh (1) 5.500.000.000 - =
Cong ty CP Quan ly tai sin va Khai thic ng Toan Clu (2) 14.000.000.000 - 131‘
Ong Trin Vin Hién (3) 5.500.000.000 2.
Ba Nguyén Thj Minh Tuyét (4) 1.482.000.000 1.482.000.000 - DIC
Céng ty CP Dia 6c Trudng Tién Land : 8.400,000.000 T’“S[
Ong Nguyén Vin Sng - 1.500.000.000 'E
Ong Nguyén Tién Diing ] 303.000.000 —
Cong 26.482.000.000 11.685.000.000

(1) Khoan cho 6ng Dao Quang Vinh vay theo hop dbng vay tién 01/HDVV/KDM-DQV ngay 26/02/2021, thoi han vay
dén ngdy 01/3/2022, 1ai sudt 14,4%/nam. Tai san ddm bao: Tin chdp. S& tidn cho vay tai ngdy 31/12/2021 la
5.500.000.000 VND.

(2) Khoan cho Cong ty CP Quan Iy tai san va Khai thdc ng Toan Chu vay theo hop ddng vay tién 01/HDVV/LG-
GAMC ngiy 10/3/2021, thi han vay dén ngay 10/3/2022, 13i suft 12,6%/nam. Tai sin dam bao: Tin chép. S tién cho
vay tai ngay 31/12/2021 1a 14.000.000.000 VND,

(3) Khodn cho 6ng Trén Vin Hién vay theo hop dbng vay tién s6 01/HBVV/KDM-TVH ngiy 02/3/2021, théi han vay
dén ngay 05/3/2022, I3i sult 14,4%/nam. Tai sdn dam bao: Tin chép. Sé tién cho vay tai ngay 31/12/2021 la
5.500,000.000 VND.

(4) Khoan cho ba Nguyén Thj Minh Tuyét vay theo hop déng vay tién s8 01/HDVV/LG-NTMT ngay 25/9/2020 vi phu
lyc gia han hop déng ngay 31/3/2021, thei han vay dén ngldy 30/9/2021, l&i suit 14,4%/nam. Tai san dam bao: Tin
chiip. 88 tién cho vay tai ngdy 31/12/2021 12 1.482.000.000 VND.

Toan bd khoan cho vay vdi cac cé nhén, t6 chirc 12 bén lién quan cua Cong ty. Va theo quyét dinh 0104/2021/QB-
HBQT/KDM ngay 01/4/2021 cia Chu tich Hoi dong Quan tri, Cong ty gidm 50% I2i suét cho vay déi véi 04 khoan
cho vay trén trong véng 6 théng ké tir ngdy 01/4/2021 dén ngdy 30/9/2021 dé hd trg cdc cong ty va cdc cd nhan vugt
qua khé khan do dai djch Covid-19 géy ra.

6. Hang tbn kho 31/12/2021 01/01/2021
Chi phi san xudt kinh doanh dé dang (*) - 7.147.483.442
Cong - 7,147.483.442

(*) Gid trj hang ton kho tai thai diém 01/01/2021 Ia chi phi dy 4n théa thun hop téc kinh doanh tai khu dét thude sd
hiru ctia 6ng DS Vin Luyén véi dién tich 255.505 m2 tai viing Nim Vung, thén Tén Ha, x& Ky Hung, thj xi Ky Anh,
tinh Ha Tinh vai s6 vén ddu tu du kién 15 ty. Do bi tdn thit nang né béi thién tai nén dir 4n di duge quyét dinh hiy bo,
khéng tiép tyc thuc hién lai theo Nghj quyét sé 303/2021/NQ-HPQT ngay 30/3/2021 cia Héi Bbng Quan Tri. Theo
d6, Cong ty tién hanh x 1y toan b chi phi san xuit kinh doanh Iiiy ké dén ngay 01/01/2021 vao két qué kinh doanh
nam 2021 véi gid tri 7.147.483.442 VND.

Cdc thuyét mink ndy la b phdn hgp thanh ede Béo cdo 187 chinh, Trang 20



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Chao ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ném 2021

MAu s6 B 09 - DN

Pon vj tinh: Dong Viét Nam

7. Chi phi tra trudc
a. Ngiin han
Céng cy, dung cy xudt ding
Cing
b. Dai han
Chi phi tir vén quan trj doanh nghiép (*)
Cing

31/12/2021 01/01/2021
0.168.413 4.980.303
9.168.413 4.980.303

1.000.000.000

1.000.000.000

(*) Chi phi tra truéc dai han tai thoi didm 01/01/2021 13 khoan chi phi tu véin quan trj doanh nghiép con lai tai ngay
01/01/2021 1a 1.000.000.000 VND theo hinh thirc tu vin thurdmg xuyén phét sinh vao nidm 2020, véi gid tri phat sinh 14 2
ty dong, d& duge Cong ty phén bé din déu vio Bio céo két qua hoat déng kinh doanh trong 24 théng ké tir ngdy

01/01/2020.
8. Thi sin ¢b dinh hiru hinh: Xem trang 33.

9, Tai sin c6 dinh thué tai chinh

Khodn muyc

Miy mée thiét bj (*)

Tﬁng cing

Nguyén gid
Sé du ddu nam
86 du cudi nam

1.132.627.272
1.132.627.272

1.132.627.272
1.132.627.272

Gid tri hao mon lay ké
S6 du dau nim
Khdu hao tdng trong ném

Sb dur cudi ndim

1.057.118.781
75.508.491
1.132.627.272

1.057.118.781
75.508.491
1.132.627.272

Gid trj con lai
S6 du diu nim
S& dur cudi nam

75.508.491

75.508.491

(*) La gia trj méy xic Komatsu PC200-8N1 véi nguyén gid 1.132.627.272 VND, chi phi khéu hao trong niam la
75.508.491 VND, tai ngay 31/12/2021 tai san d& hét khéu hao. TAi san khéng dugc sir dyung, phuc vy cho hoat dong

san xudt kinh doanh trong nam ciia Cong ty.

Cdc thuyél mink néy (& b phdn hop thanh cde Bda cdo fai chink.

Trang 21




CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thie ngéy 31 théng 12 ndm 2021

M#u s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

10. Phéi tra ngwdi ban

a. Ngin han

Nhi cung edp trong nwée
Cong ty CP Nguyén Khang
Ha Nam

Céng ty TNHH Thuong
mai Nhién liéu Sai Gon
Céng ty CP Kinh doanh
BDS MCC (Bén lién quan)
Céc d6i tuong khéc

Cong
b. 86 ng qué han chua

thanh todn

Cong ty CP Nguyén Khang
Ha Nam

Céng ty TNHH Thuong
mai NMhién liéu Sai Gon

Céng

31/12/2021

01/01/2021

Gia tri

S6 ¢6 kha niing

tra ng (%)

Gid tri

§6 ¢6 kha niing

trd ng

3.792.250.000
3.792.250.000

1.500.250.000

2.217.000,000

75.000.000

3.792.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

3.792.250.000
3.792.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

75.000.000

3.792.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

13.992.250.000
13.992.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

10.275.000.000
13.992.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2,217.000,000

13.992.250.000
13.992.250,000

1.500,250.000

2.217.000.000

10.275.000.000
13.992.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

3.717.250.000

3.717.250.000

3.717.250.000

3.717.250.000

(*) S8 ligu trinh bay trén co s& cam két tra ng ciia Cong ty va thé hién su quyét thm cla Céng ty dbi véi nghta vy thanh

toén cha minh.

11, Ngudi mua trd tién trwée ngin han

Ong D3 Van Luyén (Bén lién quan trude ddy) (1)

Ciong

31/12/2021

01/01/2021
7.147,483.442

7.147.483.442

(1) Khoan tra truéc ctia ong D8 Vin Luyén theo hop ddng chuyén nhugng ngay 01/7/2018 giira Céng ty va ong D3
Van Luyén vé viéc chuyén nhuong Dy 4n ddu tr x4y dyng trang trai v c4c hang muyc khéc tai ving Ném Vung, thén
Tén Ha, x3 Ky Hung, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh v6i s8 tién 7.147.483.442 VND dd dugc 6ng P8 Vin Luyén ddng y
x6a bo cong ng, khdng truy doi s6 tién da tra trude theo Bién ban thoa thudn ngay 10/3/2021 va Bién ban thanh Iy hop

ddng chuyén nhugng sé 01/BBTLHD/LG-DVL ngay 11/3/2021,
12. Thué va cdc khodn phai njp S$6 phai njp

S6 @4 thye njp

Nha nude 01/01/2021 trong nim trong nim 31/12/2021
Thué GTGT diu ra 130,120,920 - 130.120.920 -
Thué thu nhdp doanh nghiép 150.252.309 200.434.615 150.252.309 200.434.615
Thué thu nhép c4 nhan - 4.500.000 = 4,500.000
Céc loai thué khic - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 280.373.229 207.934.615 283,373,229 204.934.615
13. Phii trd ngiin han khdc 317122021 01/01/2021
Bao hiém x4 hoi 10.103.700 .
Ba Nguyén Thj Kidu Anh (NGp thay tién thué TNDN) 629.184.138 629.184.138
Cong 639.287.838 629.184.138
Cde thuydt minh néy I bg phdn hop thinh cde Bdo edo tai chinh. Trang 22
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim téi chinh két thiie ngay 31 thdng 12 ndm 2021

MaAu sé B 09 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

14. Vin chii s¢ hitu
a. Bang dbi chiéu bién djng cia Vén chii s hiru
Lgi nhugn sau
Vén gbp ciia thué chwa phén

Khoin mye chil s& hitu phéi

Cong

S6 duw diu nim trude

Léi trong nim

S6 du cudi nim trude

71.000.000.000

71.000.000,000

6.851.055.162
41.936.256
6.892.991.418

77.851.055.162
41.936.256
77.892.991.418

S6 dur ddu nim nay

71.000.000.000

6.892.991.418

77.892.991.418

L3 trong ndm

71.000.000.000

(252.156.381)
6.640.835.037

S6 dw cudi nim nay

(252.156.381)
77.640.835.037

b, Chi tiét von gép ciia chit s hiiu

Ty 1§ von gop 31/12/2021

01/01/2021
9.578.000.000
7.000.000.000
3.640.000.000

50.782.000.000

Ong Nguyén Dinh Hing 10,11% 7.177.000,000
Ong Nguyén Van Hing 0,00% -
Ong Phan Thanh Diing 0,00% -
Ong L& Thai Hung 0,00% =
Cc cb dong khac 89,89% 63.823.000.000
Cong 100,00% 71.000.000.000

71.000.000.000

* S0 lweong c6 phiéu qup: Khéng cé.

* Gid trf trdi phidu dé chuyén thémh cé phiéu trong néim: Khéng phét sinh.
¢, Cice giao djch vé vbn voi cic chii s& hitu va

phén phéi cb tie, chia lgi nhufn

Vién déu tu cha chi so hitu

Vén gop ddu ném

Nim 2021

71.000.000.000
71.000.000.000

Niim 2020
71.000.000.000
71.000.000.000
71.000.000.000

Vén gop cudi ném 71.000.000.000
C# tire, Igi nhudn da chia -
d, Co phiéu 31/12/2021
S6 lugng cb phidu 42 dang ky phét hanh 7.100.000
C6 phiéu phé théng 7.100.000
S lugng cb phidu dang luu hanh 7.100.000
C8 phiéu phé théng 7.100.000
Ménh gid ¢d phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/ed phiéu, 10.000

01/01/2021

7.100,000 .

7.100.000
7.100.000
7.100.000

10.000

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
1. Doanh thu bédn hang Nim 2021

Doanh thu bén hang hoa va cung cép dich vu 21,207.000.000

Niim 2020
13.116.699.000

Cong 21.207.000.000

13.116.699.000

Ctic .fhrryér minh ndy d bd phdn hop thanh ede Bde cdo tdi chinh.

Trang 23
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Mfu sé B 09 - DN

Don vj tinh: B&ng Vigt Nam

2. Doanh thu thuin vé bdn hang
Doanh thu thuéin ban hang héa va cung cép dich vu
Cong

3. Gi4 vbn hang ban
Gid von cia hang héa dif ban
Cong

4. Doanh thu hoat djng tai chinh
LAi tién guri va cho vay
Cong

5. Chi phi tai chinh
Chi phi tu vén ddu tu chimg khodn
Cong

6. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

a. Chi phi ban hing
Chi phi dich vu mua ngoai
Ciing
b. Chi phi qudin ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi d& dung vin phéng
Thué, phi, & phi
Dy phong/ (FHoan nhép) phai thu khd doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khic bing tién
Chng

7. Thu nhdp khac
Xo6a ng tra trude cha dng DS Vian Luyén (*)
Tién phat hgp ﬁéng
Cac khodn thu nhép khéc
Cong

(*) Chi tiét tai thuyét minh V.11 - Nguoi mua tré tién truée ngfn han,

8. Chi phi khéc
Xir Iy chi phi san xudt kinh doanh d& dang (**)
Chi phi phat

Chi phi khéu hao khéng phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh

Chi phi khac
Cing
(**) Chi tiét tai thuyét minh V.6 - Hang tdn kho.

Cdc thuyet mink ndy I bg phan hop thimh ede Bdo cdo (i ehink.

Nim 2021
21.207.000.000

Nim 2020
13.116.699.000

21.207.000.000

13.116.699.000

Niim 2021 Niim 2020
20.039.400.000 11.869.329.600
20,039.400.000 11.869.329.600
Niim 2021 Niim 2020
1.512.806.750 2.369,698.018
1.512.806.750 2.369.698.018
Niim 2021 Niim 2020
. 1,500.000.000
; 1.500.000.000
Nim 2021 Ném 2020
49.500.000 3
49.500.000 -
896.087.693 27.000.000
6.749.962 .
3.000.000 3,000.000
- (192.500.000)
1.460.390.944 1.193.478.138
73.000.000 12.941.000
2.439.228.599 1.043.919.138
Niim 2021 Nam 2020
7.147.483.442 2
240.000.000 -
- 82.500
7.387.483.442 82.500
Niim 2021 Niim 2020
7.147.483.442 -
39.713.077 2.966.546
443.684.511 878.075.669
2.329 :
7.630.883.359 881.042.215

Trang 24



CONG TY CO PHAN TAP DOAN GCL Mfu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021 Pon v tinh: Déng Viét Nam
9, Chi phi thué thu nhfip doanh nghi¢p hign hanh Niam 2021 Nim 2020
1. Téng lgi nhudn ké todn trirse thud (51.721.766) 192.188.565
2. Ciic khoin diéu chinh ting, gidm lgi nhuiin ké todn aé x4c dinh thu

nhip chiu thué thu nhip doanh nghiép: 1.483.397.588 881.042.215
Céc khoan diéu chinh ting _ 1.483.397.588 881.042.215

- Chi phi khong dwoc triv 1.483.397.588 881.042.215

3. Thu nhép chiu thué nim hién hianh (1+2) 1.431.675.822 1.073.230.780

4. Chi phf thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh 286.335.164 214.646.156

5. Thué thu nhiip doanh nghigp dwge miln gidm (*) 85.900.549 64.393.847

6. Thng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hinh 200.434.615 150.252.309

10.

VII.

(*) Céng ty C& phan Tép doan GCL dugc gidm trir 30% s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nop do thda man cdc didu
kién quy dinh tai diéu 1 ciia Nghi dinh s& 92/2021/NB-CP ngay 27/10/2021 quy djnh chi tiét thi hanh Nghj quyét sé
406/NQ-UBTVQHIS ngay 19/10/2021 v& ban hanh mét s8 giai phap nhidim h8 trg doanh nghiép, ngudi dén chiju tac dong
cua dich Covid-19.

Nghia vy ctia Cong ty vé thué va cae khoan phai ndp nha nuéc s& chiu sy kidm tra clia co quan thué. Do viée 4p dung lu4,
cde van ban duéi ludt va cic quy dinh vé thué d6i vai nhidu loai giao dich khic nhau ¢é thé duoc giai thich theo nhidu
cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén béo céo tai chinh c6 thé bj thay di theo quyét dinh cu thé cia co quan thué,

Liai co bin va lai suy gidm trén b phidu Niim 2021 Nim 2020
Loi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép (252.156.381) 41,936.256
Cice khodn didu chinh ting hofc gidm . 5
Logi nhuéin hoic 15 phin bd cho ¢b dong sé hitu ¢b phiéu phd thong (252.156.381) 41.936.256
C6 phiéu phd théng dang lru hanh binh quan trong nim 7.100.000 7.100.000
Lii co ban trén cd phiéu (36) 6
Lii suy gidgm trén cb phiéu (36) 6

Muc tiéu va chinh séch quédn 1y rii ro tai chinh
Céc rii ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Téng Gidm ddc xem xét va dp dung cac chinh sich quan 1y cho nhiing rdi ro néi trén nhu sau:

1. Rui ro thi trudng

Rui ro thj trudng la rii ro ma gia trj hop Iy ciia céc lubng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay ddi clia gid thj trudng, Rui ro thj trrdmg c6 ba loai rii ro: rii ro 1&i sudt, rii ro tidn t& va rii ro vé gid khéc,
chiing han nhu riti ro vé gid ¢b phin. Cong cy tai chinh b anh hudng bai i ro thi trrong bao gdm cdc khoan Tién, phai
thu khich héang, phai thu khéc, phai tra khach hang v ng phai trd khac.

Céce phdn tich dé nhay nhu dugc trinh bay dudi dédy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12
ndm 2021 va ngdy 31 thang 12 ndm 2020.

Céc phan tich dé nhay nay di duge Idp trén co sd gid tri c4c khoan ng thudn, ty 1€ giftta céc khoan ng ¢6 14i suft ¢é dinh va
céc khodn ng cd 14 suat tha ndi va ty 1¢ twong quan gilta céc cong cy tAi chinh c6 gbe ngoai té 1a khong thay déi.

Khi tinh to4n cdc phén tich d nhay, Téng Gidm dbc gia dinh riing dé nhay cia cdc cdng cy no siin sing dé ban trén bang
céin d6i ké toén va céc khoan myc ¢6 lién quan trong bdo céo két qua hoat déng kinh doanh bj anh huéng bdi céc thay ddi
trong gia dinh vé rii ro thj trudng trong tng. Phép phén tich ndy dugc dya trén cdc tai san va ng phai tra tai chinh ma
Céng ty ném gilr tai ngly 31 thdng 12 ndm 2021 va ngay 31 thing 12 ndm 2020.

Cde thuyét mink nay la b phdn hop thanh cde Bda edo 14 chinh, Trang 25

+ DIC
JC
AISC



CONG TY O PHAN TAP POAN GCL MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh kéi thic ngay 31 thang 12 ném 2021 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

L. Rui ro thi trivéng (ffép theo)

Riii ro ldi sudt

Riii ro i suat 14 rii ro ma gid tri hop Iy hodc cdc ludng tién trong tuong lai ciia mdt cng cy tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay di cita Ii suat thj trromg. Rui ro th truémg do thay ddi 1&i sudt cua Cong ty chi yéu lién quan dén khoan vay
v ng, tién, cac khoan cho vay va cdc khodn tién giri ngén han ciia Cong ty.

Céng ty quan Iy rii ro 14 sudt bing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c dugc cc 14 sult ¢6 lgi cho
muc dich ciia Cang ty va van ndm trong gi6i han quan Iy rii ro ctia minh.

DG nhay adi voi 1ai sudt
D& nhay ciia céc (khoan vay va no, tién va céc khoan tién glri ngén han) cua Céng ty dbi véi sy thay ddi c6 thé Xay ra &
mue d§ hop ly trong lai suit duge thé hién nhu sau.
Vi gid dinh 12 cde bién s6 khdc khong thay déi, cic bién dong trong 1ai sudt cia cde (khoan vay) véi 18i sut tha ndi c6
anh huéng dén lgi nhufn trude thué cia Cong ty nhu sau:
Anh hudng dén lgi
Tang/ gidm nhugn trieée thué

diém co bén (VND)
MNgiy 31 th4dng 12 nim 2021
VND +100 264.868.448
VND -100 (264.868.448)
Ngay 31 thang 12 niim 2020
VND 4200 122.272 264
VND 200 (122.272.264)

Mure ting/ giam diém co bin sir dung dé phén tich d6 nhay déi véi li sut duoc gia dinh dua trén céc didu kién c6 thé
quan sit duoe coa thj trirgng hién tai,

2. Rai ro tin dung

Rai ro tin dung |4 rai ro m m§t bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodic hgp ddng khach hang khéng thyc hién céc
nghia vy ciia minh, din dén ton thét vé tai chinh. Céng ty cb rii ro tin dung tir cac hoat dong san xudt kinh doanh cta
minh (chi yéu déi véi cde khon phai thu khach hing) va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gdm tidn giri ngan hang,
nghiép vy ngoai hdi va cdc céng cu tai chinh khéc.

Phai thu khdeh hang

Cong ty giam thiéu i ro tin dung bing cach chi giao djch véi céc don vj cé kha néing i chinh 6t cong ty thudng xuyén
theo dBi chiit ch€ ng phéi thu dé dén déc thu hdi. Trén co s&r ndy va khoan phai thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu khach
hang khéc nhau nén rui ro tin dung khong tp trung vao mét khach hiang nhit dinh.

Phai thu vé cho vay

Cdng ty giam thiéu rii ro tin dung bing céch chi giao djch véi c4c t6 chitc va c4 nhén 1a cdc bén lién quan cé kha ning tai
chinh tot v&i han mirc, thoi gian cho vay v myc dich vay theo timg khé uéc cy thé. Cong ty nhan thdy rui ro tin dung déi
véi cac khodn phai thu vé cho vay 14 thép,

Phdi thu vé hop déng hop tdc kinh doanh, iy thde ddu te

Céng ty gidm thiéu rii ro tin dung bang céch chi giao dich véi cic don vi, cd nhén c6 kha néng (ai chinh tét ma Céng ty

thudmg xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé don ddc thu hdi. Va cac khoan phai thu tir hop déng ty thac déu t, hop tic
du tr ciia Cong ty bao ghm vide kidm soat mot phan hoat déng ciia dyr 4n hep tac dAu tir nén rii ro 12 c6 thé kiém sodt.

Tién gt ngdn hang
Cbng ty chi yéu duy tri s6 tidn giri tai cAc ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thdy mirc d6 tap trung rii ro
tin dyung déi voi tién giri ngén hang 14 thép,

Céc thuyét minh néy la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo (@i chinh, Trang 26
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021 Don vj tinh: Déng Viét Nam

3. Riii ro thanh khodn

VIIL

Rui ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gp kho khiin khi thyc hién c4c nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viée cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢ céc thdi diém ddo han léch nhau,
Cong ty gidm st i ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mit va céc khoan tuong duong tién va céc
khodn vay ngén hang & mirc ma Téng Giam dée cho 12 di dé ddp (mg cho céc hoat dong cila Cang ty va dé giam thiéu anh
huémg cia nhitng bién dng vé ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thei han thanh todn cia cdc khoan ng phai trd tai chinh clia Céng ty dura trén céc khoan thanh
toan dy kién theo hop déng theo co s& chua duge chidt khu:

Ngay 31 thing 12 nim 2021 Dudi 1 ndm Tir I-5 nédm Trén 5 ném Téng cong

Phai tra ngudi ban 3.792.250.000 - - 3.792.250.000

Céc khoan phai trd, phai ndp

khéc 629.184.138 - - 629.184.138
Cing 4.421.434.138 - - 4.421.434.138

Ngay 31 thang 12 nam 2020 Dueéi 1 ném Ttr 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cing

Phdi tra ngudi ban 13.992.250.000 - - 13.992.250.000

Cic khoan phai tra, phai ndp

khac 629.184.138 - - 629.184.138
Cing 14.621.434.138 - - 14.621.434.138

Céng ty c6 di kha nang tiép cin céc ngudn vin va céc khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang c6 thé duge tai
tuc vai cdc bén cho vay hién tai,

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH: Xem trang 34.

Gia trj hop ly ctia cdc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan 4nh theo gid trj méa céng cu tai chinh c6 thé
chuyén déi trong mjt giao dich hién tai gita cac bén tham gia, ngoai trir trrdng hop bét bue phai ban hofic thanh Iy.
Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc ding d8 ude tinh gié tri hop Iy

Gid trj hop 1y cua tién mdt va tién guri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang, cée khoén phai tréd ngudi ban vi ng phai
trd ngéin han khéc twong duong vdi gié trj ghi s8 cia c4c khoan myc nay do nhiing céng cu ndy ¢6 ky han ngén.

Gié tri hop ly cia cac ching khodn va cdc céng cu ng tai chinh niém yét duge xée dinh theo gia trj thj trudng,

Ngoai trir cac khodn dé cap & trén, gia tri hop 1y cia tai san ti chinh va ng phdi tra tai chinh dai han chua duge dénh gia
vd xdc dinh mot céch chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va 31 théng 12 ndm 2020. Tuy nhién, Gidm déc Cong ty

dinh gia gid trj hop ly cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khc biét trong yéu so voi gié tri ghi
s6 vao ngay két thic nm tai chinh.

Céc thiyét minh ndy la bg phdn hgp thinh ede Bdo cdo 1ai chinh, Trang 27
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2021 Bon vj tinh: Pong Viét Nam

IX. NHONG THONG TIN KHAC

L. Nhirng khoiin ng tiém tang, khodn cam két va nhiing théng tin tai chinh khdc

Nhu d4 trinh bay tai thuyét minh s& V.4 vé phai thu khéc trong nim phit sinh céc khodn tidn 1y thic diu tv véi céc cé
nhén, c4c khoan ky quf, ky cuoc véi sd tién ldn luot 14 18.000.000.000 VND v 29.900.000.000 VND ddu bj thu hdi do
khéng thé thyc hién va chua mang lai lgi fch ky vong ctia nha déu tu, Viée ty théc ddu tu, ky quy k¥ cuge chua chéc chén
mang lai loi ich cho Céng ty trong twong lai gin (12 thang) dé dam bao duy tri kha néng hoat déng lién tuc ciia Céng ty.
Bén canh d9, tai thuyét minh s V.5 trinh bay céc khoan phai thu vé cho vay v6i tdng gid trj 1a 26.482.000.000 VND déu
khéng c6 tai sin ddm bio, Péng thdi, do dnh hudéng cia dich Covid 19 Cong ty dd phai giam 50% lai cho cac Céng ty va
cé nhén di vay. Do vy, ké hoach kinh doanh ngén han ciia Ban Téng Gi4m déc Cong ty trong cdc nim vira qua déu ludn
tdn dung céc nguén Ive kinh té tai cdc dja phuong nham tim kiém khoan lgi nhuéin thuong mai hang hoa théng thudng dé
c6 thé bu dép céc khodn chi phi ¢b dinh cia Cong ty trong giai doan ché hoan thién phép Iy céc dy 4n bét déng san tiém
nang.

Ngodi ra, trong khoang théri gian tir thang 1/2022 dén thang 3/2022, Céng ty ¢6 céc trudng hop cong bd théng tin vé viée
gia mao trang web, gia mao con ddu va bi mét token cbng b thong tin giai doan 6 thang ddu nam 2022, Céng ty da c6
Bién ban lam vige ngdy 04/4/2022 v6i S& Giao djch chiing khoén Ha N§i vé véin d& nay. Céng ty cam két ring tét ca cic
théng tin dugc dang tai trén website cii (https:/kdm.vn) trong giai doan trén 12 gid mgo va khéng diing sy thét.

K& hoach kinh doanh trong vong 12 théng i clia Céng ty dy kién tip trung vao 03 mang chinh:
1) Hoat dong kinh doanh bt dong sin: Tiép tuc hop téc kinh doanh cing MCC Group trién khai hoat dbng tai trg quy
hoach cho 4 du an bat ddng san:
+ Khu d thi méi phia nam thj trdn Binh Gi,
+ Khu dén cur dd thj phuting Thién An,
+ Khu thuong mai va din cu phudng Bat Hiéu, An Binh,
+ Khu dén cur 27 ha tai thi trdn Phuée An, Huyén Krong Pic.
- Ngoai ra, Céng ty dir kién s& bd sung nganh nghé kinh doanh méi la méi gi6i bit dong san.
2) Hoat dgng déu tu tai chinh:
- Cong ty s& thu hdi khoan hop tic ddu tw di ky véi Céng ty CP Dlu tu GCL khi dén han va thye hién hoat déng kinh
doanh vt ligu xdy dyng véi cdc dbi tic clia Cong ty.
- Ngodi ra, do Céng ty c6 ddi ngii lfinh dao v nhén vién ¢6 nhidu kinh nghiém diu tu trén thj trudng ching khodn, do d6
Cong ty st dung mbt phan gid tri thu hbi ¢é tiép tuc ddu tur vao cb phiéu ciia cac céng ty niém yét va dy kidn s& mang lai
ngudn thu nhép trong ngén han cho Céng ty.
3) Hoat dfng kinh doanh khéc:
- Thure hién céc hgp dong hop téc kinh doanh vé viée phin phéi vit ligu xdy dyng, san Iép mat bﬁng, hop tac va gidi thiéu
khéch hang mdi cho cdc cong ty Chiing khoan,
- Tiép tuc hop tée kinh doanh véi Cong ty CP giai tri Dinh O Quy Hd (dy kién c6 thé dua vio vin hanh trong théng
10/2022) va mang lai lgi nhuén cho Céng ty vao nhiing thang cudi nim 2022,
Céng ty cam két cée ké hoach chi tiét trén déy déu kha thi va pht hop véi dinh huéng kinh doanh ctia Céng ty trong thdi
gian sp 6 va dd duoc thong qua Dai héi déng C4 déng,
Ngodi ra, khong con khodn ng tiém tang, khoan cam két va thong tin tai chinh ndo khac ké tir ngdy két thic ndm tai chinh
yéu cdu phai c6 cdc didu chinh hofic thuyét minh trong bdo cdo tai chinh.

2. Chc sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Ngay 07/9/2022, 8¢ Giao dich Ching khoén Ha Noi d& ban hanh quyét dinh s6 610/QD-SGDHN v& viée chuyén cd phiéu
clia Céng ty Cb phdn Tép doan GCL tir dién han ché giao dich sang dién dinh chi giao dich do vi pham quy dinh v& céng
bd théng tin sau khi chimg khon bj dua vao dién han ché giao dich.
Ngay 13/9/2022, Hoi dbng Quan trj da cé nghj quyét s 17/2022/NQ-HDQT-KDM vé viée dimg hop tic kinh doanh véi
Céng ty C6 phin Péu tr GCL nhim muc dich bd sung vén liru déng phyc vy hoat déng kinh doanh.

Ngoai ra, khong c6 sy kién quan trong ndo khéc xdy ra ké tir ngdy két thic ndm tai chinh yéu céu phai thuyét minh trong
béo céo tai chinh.

Cdc thuyét minh ndy la b phén hop thanh ede Bédo cdo tai chinh. Trang 28
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3. Giao dich véi cde bén lién quan
Danh sich cdc bén lign quan
Céng ty CP Pdu tw GCL
Céng ty CP Tép doan Diu tu MCC
Céng ty CP Kinh doanh Bat déng san MCC
Cong ty CP Tdp doan AK] Viét Nam

Cong ty CP Pdu tu Phat trién Cdng nghé ty déng DG

Céng ty CP Ddu tu X4y dyng Bét dong san Phé méi

Céng ty CP Quan ly no tai san va Khai thic ng Toan Cdu

Céng ty CP Céng nghé Hypernet

Céng ty CP Dja 6¢ Trudmg Tién Land

Cong ty CP Péu tu va Quan |y Chiu A ABS Group
Céng ty CP Thuong mai va San xuét Thuén An
Céng ty CP Truong Tién Holdings

Ong D& Van Luyén

Cic giao djch trong yéu véi cdc bén lién quan trong nim nhw sau:

Cic bén lién quan

Cong ty CP Qudén ly ng tai san vi Khai thac ng
Toan Chu

Céng ty CP Dja éc Trudng Tién Land

Céng ty CP Dau tu Phét trién Céng nghé tu déng
DG

Cdng ty CP Cong nghé Hypernet

Céng ty CP Truémg Tién Holdings
éng P4 Van Luyén

Céng ty CP Bdu tu va Quan |y Chiu A ABS
Group

Céng ty CP Diau tu Xay dung Bét ddng san Phé
mai

Céng ty CP Tfip doan déu tr MCC
Cdng ty CP Thuong mai va San xudt Thugn An

Cde thuyéi minh néy la b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

N§i dung nghigp vy
Chuyén tién cho vay
14i cho vay

Lii cho vay

Thu J&i cho vay
Thu tién cho vay
Cung cp dich vu tu
vén quan tri

Thu tién dich vy da
cung céap

Thu hdi tién tng
trude mua hang héa
Cung cdp dich vy tu
vin quan tri

Thu tién dich vu da
cung cép

Thu tién dich vu da
cung cép

Xoa ng

Phi tir vin doanh
nghi¢p

Tra tién phi ti vén
C‘huyén tién hop tac
déu tu

Thu hdi hop tac ddu
fur

Phi thué van phong

Tra tién

MGbi lién hé

Ciing thanh vién quéan Iy chii chét
Cuing thanh vién quan Iy chii chét
Ciing thanh vién quén ly chi chét
Cuing thanh vién quan 1y chii chét
Cuing thanh vién quan 1y chil chét
Cuing thanh vién quan 1y chu chét
Cung thanh vién quan Iy chi chdt
Cung thanh vién quan 1y chi chét
Bén lién quan trude day
Bén lién quan trude ddy
Bén lién quan trude day
Bén lién quan trude déy
Bén lién quan trudc ddy

Niim 2021
(14.000.000,000)
608.151.000
154.342.000
(1.861.054.329)
(8.400.000.000)

(352.000.000)

(14.900,000.000)

(198.000.000)

(165.000.000)
7.147.483.442

2.200.000.000
(500.000.000)

18.500.000.000
(75.000.000)
8.075.000.000

Nim 2020

1.083,000.000
(750.000.000)
(11.600.000.000)

352.000.000

198.000.000

(2.200.000.000)

-

(18.000.000.000)

Trang 29
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm (ai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Miu sé B 09 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

3. Giao djch véi cac bén lign quan (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2021, Céng ty c6 sé dw véi cac bén lién quan nhu sau:

Phii thu khach hang

Cong ty CP Déu tu Phét trién Céng nghé ty dong

DG

Céng ty CP Cong nghé Hypernet

Cong ty CP Trudng Tién Holdings

Cong

Tri trude cho nha cung cip

Céng ty CP Dau tu Phat trién Cong nghé tu dong
DG -
Cong

Phii thu khic

Cong ty CP Tép doan AKI Viét Nam
Cbng ty CP T4p doan Bat déng san MCC

Céng ty CP Quan ly no tai sin va Khai thc ng
Toan Chu

Coéng ty CP Péu tr Xay dung Bit déng san Phb
mai

Céng ty CP Tép doan Bdu tv MCC
Céng ty CP Dja ¢ Truéng Tién Land
Cing

Phii thu vé cho vay

Cong ty CP Quan ly ng tai san va IKhai théc ng
Toan Céu

Céng ty CP Bia éc Truong Tién Land
Cong

Phii tra ngwdi ban 1 cde bén lién quan
Céng ty CP Tép doan Déu tw MCC

Céng ty CP Pdu tu va Quan ly Chéu A ABS
Group

Céng ty CP Thuong mai va San xuét Thugn An
Cong

Ngwdi mua tré tién trude

Ong B3 Viin Luyén

Cong

Cdc thuyét mink nay I bd phdn hop thanh cde Bde cdo tai chink,

N§i dung nghiép vu

Bt coc mua hang
Bit coc

Phdi thu 14i cho vay

Bit coc thué vin
phong

Phai thu cho vay

Phi thué van phong

31/12/2021

-
-

01/01/2021

352.000.000
198.000.000
165.000.000

715.000.000

""-—-.'E.-—

31/12/2021

01/01/2021

14.900.000.000

14.900.000.000

31/12/2021
4,000.000.000
11,800.000,000

127.301.000

75.000.000

01/01/2021

18.000.000.000

1.706.712.329

16.002.301.000

19.706.712,329

31/12/2021 01/01/2021
14.000.000.000 :
- 8.400.000.000
14.000.000.000 8.400.000.000

31/12/2021 01/01/2021

(75.000.000) -
. (2.200.000.000)
- (8.075.000.000)

(75.000.000)

(10.275.000.000)

31/12/2021

01/01/2021
(7.147 483.442)

(7.147.483.442)

Trang 30
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M#Au s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31 thdng 12 néim 2021 Bon vi tinh; Dong Viét Nam
3. Giao djeh v6i cde bén lién quan (tiép theo)
Thu nhfip vi thit lao ciia Hgi ddng quan trj va Ban Téng Gisam dbe Nim 2021 N#im 2020
Ong Nguyén Thanh Cudng  Chii tich HDQT (bé nhiém ngdy 10/3/2021) 130.940,000 :
Ba B Thj Ha Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 10/3/2021) 154.140.000 .
Ong Nguyén Quang Huy  Phé Téng Giam déc (bd nhigm ngiy
15/01/2021) 7.600.000 e

B4 Bui Thi Hién Héu Thanh vién (b8 nhiém ngay 10/3/2021) 16.000.000 -
Céng 308.680.000 -

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, lét qua kinh doanh theo b phén

Trong ném, Céng ty chi phét sinh doanh thu bén hang héa thuong mai tai dja ban HA Néi. Do d6, Téng Giam dbc Céng ty
nhan théy khéng c6 sy khéc biét vé rii ro va lgi ich kinh té gita céc bd phén theo linh vure kinh doanh va theo khu vuc dia
ly. VI vily, Cong ty khong trinh bay béo cdo bd phén.

5. Théng tin so sdnh

M@t 56 chi tidu so sanh trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020 dugc trinh bay lai
cho phti hop véi hudng déin ciia Ché d6 ké todn doanh nghiép ap dung cho nim hién hanh,

a. Nguyén nhén diéu chinh

Theo béo céo kiém toan 2020 khoan mue chi phi tai chinh nim phit sinh 2.500.000.000 VND, trong dé bao gbm
1.000.000.000 14 khoan chi phi twr vén quéan trj doanh nghiép. V& ban chit day la chi phi quan ly doanh nghiép. Vi viy,
Ban Téng Gidm déc da diéu chinh lai dif lidu twong tmg trong béo cdo tai chinh d3 dwge kidm toén cho nam 2020 lién
quan dén khoan muc Chi phi tai chinh,

b. Anh hwéng cda vige didu chinh

Nim 2020

S$6 @3 trinh bay S6 trinh bay Iai Chénh l&ch
Chi tidu M sb ) ) @) =@-
Trén Béo cdo két qud hoat ddng kinh doanh
Khoan mue "Chi phi tai
chinh" 22 2.500.000.000 1.500.000.000 (1.000.000.000)
[Choan muc "Chi phi quan
Iy doanh nghiép" 26 43.919.138 1.043.919.138 1.000.000.000

Céc thuyét minh ndy la bg phdn hap thanh ede Bdo edo (67 chinh. Trang 31
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 ném 2021

Don vi tinh: Déng Viét Nam

M3iu s6 B 09 - DN

6. Thong tin vé hoat @gng lién tuc

—

Lé Thj Khanh Hoa
Ngudi lip biéu kidm K& todn trudng

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nam 2022

Cdc thuyét mink nay 14 b¢ phdn hap thanh cde Bdo edo 16 chinh.

Lé Ting
Tdng Gidm dbc

Trang 32
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